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Niomanadersrapport
januari-september 2004

Koncernen i sammandrag Jul-sep Julsep  Jansep  Jan-sep Okt2003-  Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003  sep 2004 2003
B Nettoomsattning 32389 33371 90647 97274 126252 132879

varav omsattning av forsaljning av fastigheter

i Projektutveckling kommersiella lokaler 2016 609 4098 5074 6 596 7572
B Rorelseresultat 2 166 887 3752 3254 5030 4532

varav resultat av forsdljning av fastigheter

i Projektutveckling kommersiella lokaler 617 172 1330 1757 1972 2399

varav resultat fran avvecklade verksamheter 797 68 861 153 802 94
B Resultat efter finansnetto 2 165 745 3675 2883 4 864 4072
B Nettoresultat 1603 519 2561 2001 3321 2761
B Periodens resultat per aktie 3,83 1,24 6,12 4,78 7,93 6,60
B Sysselsatt kapital 23538 24992 23538 24992 23538 24 460
B Rantebarande nettokassa (+)/nettoskuld (-) 4137 -4 112 4137 -4 112 4137 150
B Eget kapital 15839 13423 15839 13423 15839 14 169
B Avkastning pa sysselsatt kapital, % 22,4 17,1
B Avkastning pa eget kapital, % 22,7 19,5
B Operativt kassaflode fore férandring i rantebarande ford-

ringar och skulder 4304 1029 4108 5276 8787 9955
B Forandring av rantebdrande nettokassa (+)/nettoskuld (-) 4 255 1139 3987 5264 8249 9526
® Orderingang, Mdr kr ¥ 26,9 34,2 88,2 95,4 108,7 115,9
B Orderstock, Mdr kr V 119,8 122,9 119,8 122,9 119,8 110,4

1) Exklusive avvecklade verksamheter

Tredje kvartalet 2004 jamfort med tredje kvartalet 2003

B Nettoomsittningen minskade med 3 procent till 32 389 (33 371) Mkr. Justerat for valutaeffekter var nettoomsittningen oforidndrad.
B Rorelseresultatet uppgick till 2 166 (887) Mkr.

B Vinst fran forsiljning av fastigheter i Projektutveckling kommersiella lokaler uppgick till 617 (172) Mkr.

B Resultat frén avvecklade verksamheter uppgick till 797 (68) Mkr.

B Resultatet efter finansiella poster uppgick till 2 165 (745) Mkr.

B Nettoresultatet uppgick till 1 603 (519) Mkr och resultatet per aktie for det tredje kvartalet uppgick till 3,83 (1,24) kronor.

Kommentarer fran Skanskas VD och koncernchef Stuart Graham:

— Skanskas kirnverksamhet utvecklades positivt under tredje kvartalet med forbittrat resultat och hogre marginaler inom byggrelaterade
tjanster. Utvecklingen av bostidder och kommersiella lokaler fortsitter att redovisa goda resultat. Orderingdngen var lag i det tredje kvartalet
men for niomdnadersperioden overstiger den nettoomséttningen med nira 8 miljarder kronor.

— Utsikterna ér generellt oforindrade pd Skanskas huvudmarknader. I USA vintas anliggningsbyggandet fortsitta ligga pd en ldg nivd, men
flera stora infrastrukturprojekt i New York-omradet borjar nu komma ut f6r anbud.

= Trots de senaste arens svaga marknadstillviaxt 4r Skanska nu pé god vig att uppna de finansiella mal som sattes upp i borjan av 2003.
Ledningen kommer under slutet av 2004 att utveckla rekommendationer till styrelsen avseende kapitalstruktur och reviderade finansiella
mal, vilka berdknas kommuniceras i samband med bokslutskommunikén i februari.
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Orderingang
Juli-september
Orderingdngen minskade med 21 procent och uppgick till 26 860
(34 171) Mkr. Justerat for valutaeffekter minskade orderingdngen
med 19 procent. Storbritannien och Skanska USA Civil redovisar
stora minskningar i orderingéng. Fér Skanska USA Civil paverkas
orderingéngen negativt av avsaknaden av ett nytt finansieringspro-
gram for infrastruktur och en 6kad konkurrens om de projekt som
kommer ut for anbudsrikning. I jimforelseperioden erhéll Skanska
USA Civil VA-uppdrag virda totalt 3,0 miljarder kronor och i Stor-
britannien tecknades bl.a. ett BOT/PFI-kontrakt for Derby Acute
Hospital, vdrt cirka 4,4 miljarder kronor. De privatfinansierade
projekten i Storbritannien tenderar att vara mycket stora och kan
pétagligt paverka jamforelser mellan perioder.

De tjeckiska, finska och latinamerikanska enheterna visar de
storsta 0kningarna i orderingdng.

Skanska USA Building fick under perioden ett flertal stora sjuk-
husuppdrag. I Fayetteville (North Carolina) var uppdraget virt
672 Mk, i Detroit 460 Mkr och i Baltimore tecknade Skanska USA
Building ett kontrakt for att leda utbyggnaden av Johns Hopkins-
sjukhuset. Detta uppdrag virderas till 1,7 miljarder kronor. Samma
enhet tecknade dven kontrakt for att leda byggandet av ett biomedi-
cinskt forskningscenter i Baltimore. Kontraktssumman for detta upp-
drag uppgar till 1,2 miljarder kronor. I Tjeckien fick Skanska under
perioden ett omfattande jarnvigsuppdrag i Prag virt motsvarande
735 Mkr. Skanska Sverige tecknade i september kontrakt avseende
om- och tillbyggnad av Skiarholmens centrum utanfér Stockholm,
ett uppdrag virt 500 Mkr med en option om arbeten for ytterligare
900 Mkr.

Januari-september

Orderingdngen minskade med 7 procent och uppgick till 88 231

(95 406) Mkr. Valutaeffekter paverkade orderingangen negativt med
4 procent. I lokal valuta dkade de tjeckiska och polska verksamhe-
terna sin orderingdng avsevirt. Norge, Sverige och Skanska LA 6kade
ocksa sin orderingdng medan Storbritannien och Skanska USA Civil
béda visade avsevirt ligre orderingdng 4n i jamforelseperioden.

I Byggrelaterade tjanster som helhet Gversteg orderingdngen netto-
omsittningen med 7,9 miljarder kronor.

Orderstock

Orderstocken uppgick vid periodens utgang till 119 786 (122 872)
Mkr vilket innebdr en minskning med 3 procent jaimfért med slutet
av september forra aret. Valutaeffekten var negativ och uppgick till 2
procent. Jamfort med &rsskiftet okade orderstocken med 8 procent. I
lokala valutor var 6kningen 7 procent. Orderstocken motsvarar cirka
13 (13) ménaders produktion.

Nettoomsdattning och resultat

Resultatanalys
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec

Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003

Nettoomsattning

Byggrelaterade tjanster 28 887 30287 8033485452 111136 116254

Projektutveckling bostader 1422 1362 4368 4280 6233 6145
Projektutveckling kommersiella

lokaler 2238 885 4784 6103 7542 8861
BOT 9 19 23 72 38 87
Centralt, elimineringar och

avslutade verksamheter -167 818 1138 1367 1303 1532
Koncernen 32389 33371 90647 97 274 126 252 132 879

Rorelseresultat fére av- och
nedskrivning pa goodwill

Byggrelaterade tjanster 750 640 1541 1345 2235 2039
Projektutveckling bostader 137 77 384 160 521 297
Projektutveckling

kommersiella lokaler? 658 301 1514 2311 2264 3061
BOT 5 16 -5 25 -3 27
Centralt -74  -109  -265 -379 -356  -470
Avslutade verksamheter 899 81 1001 188 1041 228
Elimineringar? 9 -21 21 -65 21 -65
Koncernen 2384 985 4191 3585 5723 5117

Goodwill av- och nedskrivningar -218 98 -439  -331 -693 -585

Rorelseresultat 2166 887 3752 3254 5030 4532
Réantenetto 26 -113 -44  -343 -94  -393
Ovriga finansiella poster -27 -29 -33 -28 -72 -67
Finansnetto -1 -142 -77  -371 -166 -460
Resultat efter finansnetto 2165 745 3675 2883 4864 4072
Skatt -559 -223 -1103 -868 -1538 -1303
Minoritetsandelar -3 -3 -11 -14 -5 -8
Periodens resultat 1603 519 2561 2001 3321 2761

Periodens resultat per aktie 383 1,24 6,12 478 7,93 6,60
1) Varav resultat forsaljning kommersiella lokaler redovisat inom:

Projektutveckling
kommersiella lokaler 589 172 1258 1754 1900 2396

Elimineringar 28 0 72 3 72 3

Juli-september

Nettoomsittningen uppgick till 32 389 (33 371) Mkr, en minskning
med 3 procent. Justerat for valutaeffekter var nettoomsittningen
ofériandrad. Nettoomsittningen i Byggrelaterade tjanster minskade
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med 1 procent i lokala valutor. Nettoomsittningsminskningen for
koncernen forklaras bland annat av en lidgre verksamhetsvolym i de
amerikanska enheterna jamfort med tredje kvartalet 2003.

Rorelseresultatet uppgick till 2 166 (887) Mkr tack vare bittre
marginaler i Byggrelaterade tjanster, en hogre forsiljning av fastig-
heter samt realisationsvinsten frin avyttringen av Skanska Services.
Valutaeffekter hade ett positivt genomslag pé rorelseresultatet med
9 Mkr. I Byggrelaterade tjanster 6kade rorelseresultatet fore good-
willavskrivningar med 17 procent och uppgick till 750 (640) Mkr.
Rorelseresultatet fore goodwill for Projektutveckling bostidder okade
med 78 procent och uppgick till 137 (77) Mkr. Projektutveckling
kommersiella lokaler redovisade ett rorelseresultat om 658 (301)
Mkr som en {6ljd av en hogre forsiljning av fardigstdllda kommer-
siella projekt. Hyresintidkterna har samtidigt minskat i takt med att
fastighetsbestdndet reducerats. Resultatet fran fastighetsforsiljningar
uppgick till 617 (172) Mkr varav 28 Mkr redovisas under posten Eli-
mineringar som en aterforing av tidigare eliminerade vinster i bygg-
rorelsen. I verksamhetsgrenens rorelseresultat ingdr en nedskrivning
om 61 Mkr av den 30-procentiga andelen i Westin Hotel i Warszawa.
Rorelseresultatet i Skanska BOT uppgick till 5 (16) Mkr fére good-
will. Koncernens centrala omkostnader uppgick till -74 (-109) Mkr.

I posten avslutade verksamheter ingar rorelseresultat fore goodwill
samt resultateffekter avseende avyttringarna av Skanska Services,
Whessoe, Skanska Cementation Mining, Skanska Cementation India,
samt Skanskas 50-procentiga andel i Gammon Skanska. I jimforelse-
perioden ingdr i denna post Spectrum Skanska som avyttrades under
det forsta kvartalet 2003.

I Byggrelaterade tjanster uppgick rorelsemarginalen till 2,2 (1,9)
procent.

Periodens av- och nedskrivningar pa goodwill om 218 Mkr
omfattar férutom planmissig avskrivning dven 101 Mkr avseende
nedskrivningar av goodwill i den avyttrade indiska verksamheten.

Réntenettot forbattrades till foljd av den stérkta finansiella stall-
ningen och uppgick till 26 (-113) Mkr. Aktivering av riantekostnader
i pdgdende projekt uppgick till 32 (53) Mkr. Ovriga finansiella poster
uppgick till -27 (-29) Mkr och omfattade bland annat kostnader f6r
valutasakringar och valutakursforluster.

Resultatet efter finansiella poster 6kade till 2 165 (745) Mkr.
Periodens skatt uppgick till -559 (-223) Mkr vilket motsvarar en
skattekostnad pé drsbasis om cirka 30 (30) procent. Realisations-
vinsten fran forsiljningen av Skanska Services dr skattefri vilket med-
for att koncernens skattesats blir ligre an vad som bedomdes under
det forsta halvéret. Periodens resultat uppgick till 1 603 (519) Mkr.
Resultatet per aktie for perioden uppgick till 3,83 (1,24) kronor.

Januari-september
Nettoomsittningen minskade med 7 procent till 90 647 (97 274)
Mkr. Justerat for valutaeffekter minskade nettoomsittningen med
3 procent. Nettoomsittningen i Byggrelaterade tjanster minskade
med 2 procent i lokala valutor.

Rorelseresultatet okade till 3 752 (3 254) Mkr. Byggrelaterade
tjanster och Projektutveckling bostdder uppvisar bada forbéttrade
resultat. I Projektutveckling kommersiella lokaler uppgick resultatet

frén fastighetsforsaljningar till 1 330 (1 757) Mkr. I jamforelseperio-
den ingick bland annat férséljningen av CityCronan i Stockholm med
en vinst om 1,1 miljarder kronor vilket stér jamforelsen. Realisations-
vinsten frén forsiljningen av Skanska Services uppviger det ldgre
resultatet frén fastighetsforséljningar. Valutaeffekter paverkade rorel-
seresultatet med 24 Mkr. Rorelsemarginalen inklusive resultat fran
fastighetsforsiljningar uppgick till 4,1 (3,3) procent. I Byggrelaterade
tjanster uppgick rorelsemarginalen fore goodwill till 1,9 (1,6) procent.

Resultatet efter finansnetto uppgick till 3 675 (2 883) Mkr och
periodens resultat 6kade till 2 561 (2 001) Mkr. Resultatet per aktie
for rets forsta nio manader uppgick till 6,12 (4,78) kronor och for
rullande tolv ménader till 7,93 (2003: 6,60).

Avkastning pa sysselsatt kapital, rullande tolv méanader var 22,4
(Dec 2003: 17,1) procent. Avkastning pé eget kapital, rullande tolv
ménader var 22,7 (Dec 2003: 19,5) procent.

Investeringar och desinvesteringar
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt 2003- Jan-dec

Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
INVESTERINGAR
Byggrelaterade tjanster -333  -376 -880 -1080 -1491 -1691
Projektutveckling bostader -814  -681 -2487 -2570  -3579 -3662
Projektutveckling kommersiella
lokaler -433  -221 -1060 -1044  -1415 -1399
BOT -27 6 -53 -20 -148  -115
Centralt, elimineringar och
avslutade verksamheter 1 -57  -178 -108 -130 -60
Investeringar totalt -1606 -1329 -4658 -4822 -6763 -6927
DESINVESTERINGAR
Byggrelaterade tjanster 157 275 617 751 1386 1520
Projektutveckling bostader 1066 919 2994 2920 4469 4395
Projektutveckling kommersiella
lokaler 2016 609 4102 5074 6600 7572
BOT 0 0 7 1 7 1
Centralt, elimineringar och
avslutade verksamheter 1848 3 1854 421 1786 353
Desinvesteringar totalt 5087 1806 9574 9167 14248 13841
NETTOINVESTERINGAR
Byggrelaterade tjanster -176  -101 -263  -329 -105  -171
Projektutveckling bostader 252 238 507 350 890 733
Projektutveckling kommersiella
lokaler 1583 383 3042 4030 5185 6173
BOT -27 6 -46 -19 -141  -114
Centralt, elimineringar och
avslutade verksamheter 1849 -54 1676 313 1656 293
Nettoinvesteringar totalt ¥ 3481 477 4916 4345 7485 6914
1) Varav strategiska investeringar/des-

investeringar 1882 29 1737 490 1651 404

Juli-september

Investeringarna uppgick till -1 606 (-1 329) Mkr. I Byggrelaterade
tjanster minskade investeringarna till -333 (-376) Mkr. Denna post
avser framst investeringar i anldggningstillgdngar for egen produk-
tion. Nettoinvesteringarna i Byggrelaterade tjanster uppgick till -176
(-101) Mkr. Investeringsvolymen i Projektutveckling bostader 6kade
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till -814 (-681) Mkr. Desinvesteringarna i denna verksamhetsgren
okade till 1 066 (919) Mkr. I Projektutveckling kommersiella lokaler
okade investeringarna till -433 (-221) Mkr. Desinvesteringarna 6kade
ocksa och uppgick till 2 016 (609) Mkr. Netto uppgick desinveste-
ringarna i Projektutveckling kommersiella lokaler till 1 583 (388)
Mkr.

Nettot av koncernens investeringar (-) och desinvesteringar (+)
var +3 481 (+477) Mkr.

Januari-september

Investeringarna uppgick till -4 658 (-4 822) Mkr. Desinvesteringarna
uppgick till 9 574 (9 167) Mkr. Nettot av investeringar (-) och des-
investeringar (+) uppgick till 4 916 (4 345) Mkr.

Operativt kassafléde och fordandring
i rantebdrande nettoskuld/nettokassa
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec

Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
KASSAFLODE FRAN

VERKSAMHETEN

Byggrelaterade tjanster 886 458 1341 356 4348 3363
Projektutveckling bostader 404 318 266 492 749 975
Projektutveckling kommersiella

lokaler 1416 517 3202 4922 5390 7110

BOT -32 -12 -117 -60 =229  -172
Centralt, elimineringar och
avslutade verksamheter
Kassafléde fore skatt, finansie-

1671 121 1497 674 864 41

ringsverksamhet och utdelning 4345 1402 6189 6384 11122 11317
Betalda skatter -40 -283 -717 70  -855 -68
Réntenetto och Ovrigt finansnetto -1 142 77 -371  -136  -430
Utdelning etc. 0 52 -1287 -807 -1344 -864

Kassaflode fore férandring i rante-
barande fordringar och skulder
Omrakningseffekter, rantebarande
nettoskuld 1 71 -50 357 20 427
Omklassificering och dndrad

redovisningsprincip, rantebarande

4304 1029 4108 5276 8787 9955

nettoskuld 14 -32 35 -1317  -469 -1821
Forvarvade/salda rantebarande

skulder -2 -3 -8 869 -31 846
Ovriga férandringar, rantebarande

nettoskuld -62 74 -98 79 -58 119
Férandring i rantebarande netto-

skuld/nettokassa 4255 1139 3987 5264 8249 9526

Juli-september

Kassaflodet fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning upp-
gick till 4 345 (1 402) Mkr. I Byggrelaterade tjanster okade kassaflo-
det till 886 (458) Mkr. Kassaflodet 6kade dven i Projektutveckling
bostader dir det uppgick till 404 (318) Mkr. Projektutveckling kom-
mersiella lokaler redovisade ett kassaflode uppgdende till 1 416 (517),
beroende pa en storre volym av fastighetsforsiljningar. For BOT
uppgick kassaflodet fran verksamheten till -32 (-12) Mkr. Kassaflodet

frén Centralt och Elimineringar uppgick till 1 671 (121) Mkr dir
okningen forklaras av avyttringar av verksamheter.

Betalda skatter for perioden uppgick till -40 (-283). Utdelningar
samt justeringar av minoritetsandelar uppgick till 0 (52) Mkr. Kassa-
flodet fore fordndring i rantebarande fordringar och skulder uppgick
till 4 304 (1 029) Mkr.

Foriandringen i rantebdrande nettoskuld uppgick till 4 255 (1 139)
Mkr

Januari-september

Kassaflodet fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning upp-
gick till 6 189 (6 384) Mkr. Minskningen dr huvudsakligen hanforlig
till ligre forsdljningsvolym av kommersiella fastigheter. Kassaflodet
fore forandringar i rintebarande fordringar och skulder uppgick till
4108 (5 276) Mkr.

Finansiell stallning
Sysselsatt kapital per verksamhetsgren per 30 september 2004

Centralt,
Projekt- elimine-
Bygg- utveckling ringar
relate-  Projekt- kommer- & avveck-
rade utveckling siella lade verk-  Kon-
Mdr kr tjanster bostader lokaler BOT samheter cernen
Immateriella anldggnings-
tillgangar 3,8 0,0 0,0 0,4 0,0 4,2
Materiella anldggnings-
tillgangar 59 0,0 00 00 0,1 6,0
Aktier och andelar 0,2 0,1 0,0 0,8 -0,2 0,9
Kommersiella fastigheter 1,4 0,0 7,7 0,0 -0,2 8,9
Bostadsfastigheter 0,0 3,2 0,0 0,0 0,0 3,2
Rantebarande fordringar 1,0 0,0 1,1 0,1 2,2 4,4
Netto rorelsekapital -7,5 -0,9 -0,1 0,1 2,8 -11,2
Bank och korta placeringar 2,5 0,0 0,0 0,0 4,6 7,1
Sysselsatt kapital
per 30 sep 2004 73 24 8,7 14 37 235
Sysselsatt kapital
per 31 dec 2003 8,6 2,9 9,5 1,2 2,3 245
Sysselsatt kapital
per 30 sep 2003 10,3 3,3 10,9 1,3 -0,8 25,0

Det sysselsatta kapitalet 6kade under det tredje kvartalet med 0,7
miljarder kronor. Okningen férklaras frimst av realisationsvinsten
frén forsdljningen av Skanska Services vilken ar bokférd som en
rintebarande fordran fram tills likvid erhalls.

Vid utgéngen av kvartalet uppgick koncernens sysselsatta kapital
till 23,5 (25,0) miljarder kronor. Jamfort med utgdngen av 2003 redu-
cerades koncernens sysselsatta kapital med 0,9 miljarder kronor.

Inom Byggrelaterade tjanster minskade sysselsatt kapital med 29
procent sedan tredje kvartalet forra dret och uppgick vid periodens
utgdng till 7,3 (10,3) miljarder kronor. Inom Projektutveckling bosti-
der uppgick kapitalet till 2,4 (3,3) miljarder kronor och inom Pro-
jektutveckling kommersiella lokaler 8,7 (10,9) miljarder kronor.

I BOT var motsvarande siffra 1,4 (1,3) miljarder kronor.
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Férandring av rantebarande tillgangar och skulder

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
Nettoskuld (-) /Nettokassa (+),
ingaende balans -118 -5251 150 -9376 -4112 -9376
Forandring i rantebarande
fordringar och likvida medel 3451 -2167 1509 -49 4705 3147
Kursdifferenser i rantebarande
fordringar och likvida medel -69 -138 79 -598 -52 =729
Forandring rantebarande skulder 853 3196 2599 5325 4082 6808
Kursdifferenser i rantebarande
skulder 70 209 -129 955 72 1156
Omklassificering och andrad
redovisningsprincip 14 -32 35 -1317  -469 -1821
Forvarvade/salda rantebarande
skulder 2 -3 -8 869 -31 846
Ovriga férandringar -62 74 -98 79 -58 119
Nettoskuld (-) /Nettokassa (+),
utgaende balans 4137 -4112 4137 -4112 4137 150

Koncernens nettoskuld, som vid ingangen av kvartalet uppgick

till -118 Mkr vindes till en nettokassa om 4 137 (-4 112) Mkr. Vid
utgéngen av det tredje kvartalet uppgick rantebdrande skulder och
avsittningar till 7 558 (Dec 2003: 10 091) Mkr.

Koncernens egna kapital okade under kvartalet till 15 839
(Dec 2003: 14 169) Mkr. Nettoskuldsittningsgraden uppgick till
-0,3 (Dec 2003: 0,0) ganger och soliditeten till 23,3 (Dec 2003: 21,5)
procent.

Koncernens balansomslutning minskade till 68,6 (69,7) miljarder
kronor. Valutaeffekter 6kade balansomslutningen med 0,8 miljarder
kronor.

Bokfort virde i omsattningsfastigheter uppgick till 12,1 (15,7)
miljarder kronor, av vilket kommersiella lokaler i projektutvecklings-
verksamheten utgjorde 7,6 (10,7) miljarder kronor, se tabell pa
sidan 17.

Valutakurser for de viktigaste valutorna

Genomsnittskurser Balansdagskurs

Jan-sep Jan-sep 30sep 30sep 3ldec
SEK 2004 2003 2004 2003 2003
Amerikanska dollar 7,48 8,25 735 766 7,26
Brittiska pund 13,61 13,29 13,22 12,81 12,89
Norska kronor 1,09 1,16 1,09 1,09 1,08
Euro 9,16 9,16 9,07 8,95 9,07
Personal

Antalet anstillda i koncernen var 65 263 (70 119) mitt som genom-
snittligt antal anstallda.

Marknadsutsikter

Bygginvesteringarna p4 flera av Skanskas marknader bérjar visa
tecken pd en langsam dterhdmtning. I Norden 4r situationen forsik-
tigt positiv. De nya medlemmarna i EU; Polen, Tjeckien och Estland,
har en positiv utveckling. Dock 4r konkurrensen i Polen fortsatt
intensiv. I Storbritannien vixer fortfarande projektvolymen for PFI-
projekt (Private Finance Initiative). Inom 6vriga, for Skanska viktiga,
segment 4r den brittiska investeringsvolymen lag. I USA ligger inves-
teringsaktiviteten inom industriellt och kommersiellt byggande fort-
farande pd en 1ag nivd. Vakansgraderna dr fortsatt hoga vilket medfor
en ldg efterfrdgan pé nya kontor. Utsikterna for industriellt byggande
i USA har fortfarande inte forbittrats.

Anliggningsbyggandet pé de flesta av Skanskas marknader visar
fortsatta tecken pa en langsam aterhdmtning. I USA vintas anldgg-
ningsbyggandet dock fortsitta att ligga pé en lag nivé, som en {5ljd
av de stora budgetunderskotten i de enskilda staterna. Inget ldng-
siktigt beslut 4r dnnu fattat om det federala program for infrastruk-
turinvesteringar som diskuterats under en lang tid. Vissa projekt for
dteruppbyggnaden av nedre Manhattan borjar dock komma ut for
anbud. Det finns ocksa ett antal andra stora infrastrukturprojekt i
anbudsfasen i New York-omradet. Den norska anliggningsmarkna-
den ér positiv drivet av projekt for oljeindustrin samt BOT-investe-
ringar i motorvégar. I Finland vixer anldggningsbyggandet. Tjeckien
och Polen vintas visa viss tillvixt bland annat som en f6ljd av EU-
medlemskapet. I Sydamerika fortsitter den ekonomiska aterhimt-
ningen och utsikterna dr goda for kraftledningsprojekt och projekt
inom olje- och gasindustrin, vilka dr viktiga sektorer for Skanskas
verksamhet i denna region.

Bostadsbyggandet ligger fortsatt pd en hog niva i Tjeckien,
Finland och St. Petersburg, Ryssland. I Sverige och Norge 6kar antalet
startade projekt. P4 flera av marknaderna okar ocksd volymen av
planerade produktionsstarter. Okningen avser bostdder i mellan och
lagre prissegment dir efterfrdgan ar stark.

Vakansgraden pé kontorsmarknaderna i Skandinavien och i
Centraleuropa borjar stabiliseras. Dock kvarstar den forsiktiga hall-
ningen till investeringar i nya projekt. I Skandinavien finns en god
efterfrdgan pa volymhandels- och logistikfastigheter med effektiva
ytor i ratt lagen.

Redovisningsprinciper och dndrad tilldmpning av
redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med Redovisnings-
rédets reckommendation RR20 ”Deldrsrapportering”. Samma redo-
visningsprinciper och beridkningsmetoder har anvints som i senaste
arsredovisningen.
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Nomineringskommitté

Vid Skanska AB:s bolagsstimma den 30 mars 2004 beslots att ge
mandat till styrelsens ordférande att sitta ssamman en nominerings-
kommitté och att dess sammansittning skulle tillkdnnages i samband
med Skanskas deldrsrapport for tredje kvartalet 2004. Styrelsens
ordforande har meddelat att nomineringskommittén infor 2005

ars ordinarie stimma i Skanska AB utgors av: Sverker Martin-Lof,
styrelseordférande i Skanska AB, Carl-Olof By representerande Indu-
strivirden AB, Jan-Erik Erenius representerande AMF Pension, Curt
Killstromer representerande Handelsbankens pensionsstiftelser samt
Svenska Handelsbanken AB, Karl-Gunnar Lindvall representerande
Robur Fonder samt Per Ludvigsson representerande Inter IKEA
Investments AB. Ordinarie bolagsstimma kommer att hallas den 7
april 2005, klockan 17.00 p& Hotel Rival vid Mariatorget i Stockholm.

Avvecklade verksamheter

Under det tredje kvartalet saldes majoritetsinnehavet i gruventrepre-
nadverksamheterna i Sydafrika och Kanada till sydafrikanska Murray
& Roberts med en forlust om 111 Mkr varav 100 Mkr redovisades
redan under det fjarde kvartalet 2003. Skanskas 50-procentiga andel
i Hongkong-baserade Gammon Skanska saldes till det engelska
byggforetaget Balfour Beatty med en forlust om cirka 30 Mkr vilken
belastar kvartalets resultat. Den 30 september tecknades ett bindande
avtal om forsiljning av Skanska Services till det internationella pri-
vate equity-foretaget 3i. Kopeskillingen uppgér till drygt 1,2 miljar-
der kronor och vinsten fore och efter skatt till cirka 1 miljard kronor.
Vinsten inkluderas i resultatet for det tredje kvartalet.

Ovrigt

Efter en sa kallad mellandom i den svenska marknadsdomstolen i
september 2004 har det klarlagts att Konkurrensverkets talan om
konkurrensskadeavgift vid Stockholms tingsritt kommer att prévas

i dess helhet, det vill siga dven betriffande de entreprenadupphand-
lingar som gjorts av Vigverket och som omfattas av Konkurrens-
verkets pdstdende om kartellsamarbete. Enligt tingsrittens bedom-
ning kan huvudforhandling i malet héllas tidigast i januari 2006.
Ingen ny information har framkommit vare sig i den motsvarande
finska processen eller i de fall dir enskilda kommuner i Sverige har
stimt byggforetag, bland andra Skanska, med pdstdende om att de
lidit skada av kartellsamarbete. De vitesbelopp som yrkats av konkur-
rensmyndigheterna i Sverige och Finland har tagits upp som ansvars-
forbindelser.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Ett avtal om forsiljning av majoritetsinnehavet (80,4 procent) i
Skanska Cementation India har tecknats. Kopare dr Thailand-
baserade Italian-Thai Development Plc (ITD). Kopeskillingen for
aktierna om cirka 100 Mkr innebir en forlust om cirka 146 Mkr
varayv cirka 101 Mkr i form av en nedskrivning av goodwill vilket
belastar resultatet for det tredje kvartalet.

Till dags dato (29 oktober) har under det fjarde kvartalet inga nya
fastighetsforsaljningar gjorts.

Finansiella rapporter for verksamhetsaret 2004
Fran och med den 1 januari 2005 upphdr Skanska helt med att
trycka och distribuera deldrsrapporter. I fortsittningen kommer
endast drsredovisningen att tryckas och distribueras. Delarsrapporter
samt bokslutskommunikén kommer att finnas nedladdningsbara
pa Skanskas hemsida www.skanska.se och kan édven rekvireras fran
Skanska AB, Investor Relations.

Koncernens bokslutskommuniké f6r verksamhetsaret 2004 kom-
mer att publiceras den 16 februari 2005.

Solna, den 29 oktober 2004

N 4

STUART E. GRAHAM
Verkstillande Direktor och Koncernchef

Denna deldrsrapport har inte varit foremdl for sirskild granskning av
bolagets revisorer.
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Skanska-koncernen

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG?

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt 2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Nettoomsdttning 32389 33371 90 647 97274 126 252 132879
Kostnader fér produktion och férvaltning? -28 406 -30 754 -81269 -87 989 -113 253 -119973
Bruttoresultat 3983 2617 9378 9 285 12 999 12 906
Forséljnings- och administrationskostnader® -1783 -1757 -5 640 -6 086 -8 007 -8453
Resultat fran joint ventures och intresseforetag® -34 27 14 55 38 79
Rorelseresultat 2166 887 3752 3254 5030 4532
Resultat fran intresseforetag® 0 1 0 2 0 2
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar” 94 -240 -91 -561 -131 -601
Resultat fran finansiella omsattningstillgdngar® 86 42 170 164 215 209
Réntekostnader och liknande poster” -181 55 -156 24 -250 -70
Resultat efter finansiella poster 2165 745 3675 23883 4864 4072
Skatt -559 -223 -1103 -868 -1538 -1303
Minoritetsandelar -3 -3 -11 -14 -5 -8
Resultat 1603 519 2561 2001 3321 2761
Periodens resultat per aktie 3,83 1,24 6,12 4,78 7,93 6,60
Genomsnittligt antal aktier 418553072 418553072 418553072 418553072 418553072 418553072
Avskrivningar anlaggningstillgangar exkl goodwillavskrivningar -292 -360 -922 -1049 -1250 -1377
Avkastning pa sysselsatt kapital, rullande tolv manader, % 22,4 17,1
Avkastning pa eget kapital, rullande tolv manader, % 22,7 19,5
Genomsnittligt antal anstallda 65263 70119 65 263 69 669
1) Varav awvecklade verksamheter, se separat Resultatrakning
2) Varav resultat fran forsaljning av verksamheter 1088 0 1088 0 1102 14
3) Varav av- och nedskrivningar goodwill -218 -98 -439 -331 -693 -585
4) Varav resultat fran forsaljning av verksamheter -35 0 -35 0 -35 0
5) Varav:
Ranteintakter 100 45 193 185 300 292
Réantekostnader -74 -158 -237 -528 -394 -685
Rantekostnader netto 26 -113 -44 -343 -94 -393
Ovriga finansiella poster -27 -29 -33 -28 -72 -67
Finansnetto -1 -142 -77 -371 -166 -460
KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt 2003~ Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 604 1301 4228 5875 9415 11062
Kassaflode fran investeringsverksamhet 151 1950 -115 -745 -577 -1207
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -854 -3239 -3940 -6 458 -5449 -7 967
Periodens kassaflode 1901 12 173 -1328 3389 1888
FORANDRING AV EGET KAPITAL Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt 2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Ingdende balans 14076 13166 14 169 14217 13423 14217
Utdelning 0 0 -1256 -837 -1256 -837
Andrad redovisningsprincip 0 0 0 -1110 0 -1110
Omrakningsdifferenser m. m. 160 -262 365 -848 351 -862
Periodens resultat 1603 519 2561 2001 3321 2761
Utgdende balans 15839 13423 15839 13423 15839 14169
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Koncernens nettoinvesteringar

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
RORELSEN - INVESTERINGAR
Immateriella anldggningstillgangar -12 -9 -41 -36 -56 -51
Materiella anldggningstillgangar -210 -271  -794 -883 -1215 -1309
Tillgangar i BOT-rorelsen -27 5 54 20 -149  -115
Aktier -1 -10 -1 -10 24 15
Omsattningsfastigheter -1373 -1054 -3645 -3859 -5158 -5372
varav Projektutveckling bostader ~ -831 -681 -2482 -2679 -3575 -3772
varav Projektutveckling
kommersiella lokaler -542  -373 -1163 -1180 -1583 -1600
Investeringar -1623 -1339 -4535 -4813 -6554 -6832
RORELSEN - DESINVESTERINGAR
Immateriella anldggningstillgangar -1 -2 8 1 11 4
Materiella anldggningstillgangar 81 31 398 175 604 381
Tillgangar i BOT-rorelsen 0 0 7 1 7 1
Aktier 4 -19 10 0 10 0
Omsattningsfastigheter 3138 1777 7291 8491 11756 12956
varav Projektutveckling bostader 1034 921 2958 3104 4435 4581
varav Projektutveckling
kommersiella lokaler 2104 856 4333 5387 7321 8375
Desinvesteringar 3222 1787 7714 8668 12388 13342
Nettoinvesteringar i rorelsen 1599 448 3179 3855 5834 6510
STRATEGISKA INVESTERINGAR
Forvarv av rorelse 17 8 -122 -7 -205 -90
Aktier 0 2 -1 -2 -4 -5
Strategiska investeringar 17 10 -123 -9 -209 -95
STRATEGISKA DESINVESTERINGAR
Forsaljning av rorelse 1407 6 1398 69 1395 66
Aktier 458 13 462 430 465 433
Strategiska desinvesteringar 1865 19 1860 499 1860 499
Netto strategiska investeringar 1882 29 1737 490 1651 404
SUMMA INVESTERINGAR 3481 477 4916 4345 7485 6914
Avskrivningar anlaggnings-
tillgangar exkl goodwill-
avskrivningar -292  -360 -922 -1049 -1250 -1377

Koncernens operativa kassaflodesanalys

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
Kassaflode fran den [6pande
verksamheten fore férandring
i rorelsekapitalet 919 872 2267 2356 3353 3442
Forandring i rorelsekapitalet 187 161 -880 -321 354 913
Nettoinvesteringar i l6pande
verksamhet 1599 448 3179 3855 5834 6510
Periodisering, kassapaverkan
nettoinvesteringar -242  -108 -114 4 -70 48
Betalda skatter i lbpande
verksamhet -40 -325 -711 -797  -857 -943
Kassaflode fran operativ
verksamhet 2423 1048 3741 5097 8614 9970
Réantenetto och Gvrigt finansnetto -1 -142 -77 -371  -136 -430
Betalda skatter i finansierings-
verksamhet 0 42 23 111 47 135
Kassaflode fran finansverksamhet -1 -100 -54 -260 -89 -295
KASSAFLODE FRAN
VERKSAMHETEN 2422 948 3687 4837 8525 9675
Strategiska nettoinvesteringar 1882 29 1737 490 1651 404
Betalda skatter pa strategiska
investeringar 0 0 -29 756 -45 740
Kassaflode fran strategiska
investeringar 1882 29 1708 1246 1606 1144
Utdelning etc. 0 52 -1287 -807 -1344 -864
KASSAFLODE FORE FORANDRING
| RANTEBARANDE FORDRINGAR
OCH SKULDER 4304 1029 4108 5276 8787 9955
Forandring i rantebarande
fordringar och skulder -2403 -1017 -3935 -6604 -5398 -8067
PERIODENS KASSAFLODE 1901 12 173 -1328 3389 1888
Likvida medel vid periodens borjan 5407 4048 7037 5763 3924 5763
Kursdifferens i likvida medel -42  -136 56 -511 47 614
Likvida medel vid periodens slut 7266 3924 7266 3924 7266 7037
Forandring i rantebarande
nettoskuld 4255 1139 3987 5264 8249 9526
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30 sep 30 sep 31 dec
Mkr 2004 2003 2003
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwiill 3731 4578 4259
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 475 438 459
4206 5016 4718
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 1789 2275 2144
Maskiner och inventarier 4091 4650 4482
Pagdende nyanlaggningar 101 128 104
5981 7053 6730
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 950 1473 1450
Rantebarande fordringar 1405 2389 1956
Uppskjutna skattefordringar 1560 1631 1539
3915 5493 4945
Summa anldggningstillgangar 14102 17 562 16 393
Omsattningsfastigheter
Projektutveckling kommersiella lokaler 7 580 10986 9249
Kommersiella fastigheter, 6vrigt 1362 1055 1051
Projektutveckling bostader 3160 3660 3394
12 102 15701 13694
Material- och varulager 984 879 828
Kortfristiga fordringar
Réantebarande fordringar 3024 838 1248
Skattefordringar 626 549 415
Icke rantebarande fordringar 30509 30219 27123
34159 31 606 28786
Kortfristiga placeringar 1217 115 218
Kassa och bank 6 049 3809 6819
Summa omsattningstillgangar 54 511 52110 50 345
Summa tillgangar 68 613 69 672 66 738
varav rantebarande 11695 7151 10 241

30 sep 30 sep 31 dec
Mkr 2004 2003 2003
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15839 13423 14 169
Minoritetsintressen 141 306 200
Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande for-
pliktelser 1514 2171 2058
Avsattningar for skatter 3346 2824 3104
Ovriga avsittningar 3169 2927 3230
8029 7922 8392
Langfristiga skulder, rantebarande 4806 7 585 7182
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 1104 1751 809
Skatteskulder 832 786 571
Icke rantebdrande skulder 37 862 37899 35415
39798 40436 36795
Summa eget kapital och skulder 68 613 69 672 66 738
varav rantebarande 7 558 11 263 10 091

Ansvarsforbindelser

Koncernens ansvarsforbindelser har sedan arsskiftet 2003/2004 6kat med 3,1 mdr
kronor till 21,8 mdr kronor (18,7 per 03-12-31).

30 sep 30 sep 31 dec
NYCKELTALY 2004 2003 2003
Sysselsatt kapital, utgaende balans, Mkr 23538 24992 24 460
Sysselsatt kapital, genomsnitt, Mkr 23792 30433 28183
Soliditet, % 23,3 19,7 21,5
Rantebarande nettokassa (+)/
nettoskuld (-), Mkr 4137 -4112 150
Skuldsattningsgrad netto, ggr -0,3 0,3 0,0

1) Betraffande definitioner av nyckeltal hanvisas till arsredovisningen for 2003.
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Tillaggsinformation

Verksamhetsgrenar
Byggrelaterade tjanster

Julsep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Nettoomsattning 28887 30287 80334 85452 111136 116254
Bruttoresultat 1978 1943 5575 5730 7838 7993
Forsaljnings- och administrations-
kostnader? -1242 -1309 -4063 -4380 -5689 -6006
Andeli intresseforetags resultat 14 6 29 -5 86 52
Rorelseresultat fére av- och ned-
skrivning pa goodwill 750 640 1541 1345 2235 2039
Goodwill av- och nedskrivningar -103 -78 -282 -281  -445 -444
Rorelseresultat 647 562 1259 1064 1790 1595
Sysselsatt kapital 7314 10340 7314 10340 7314 8608
Avskrivningar anldggnings-
tillgangar -281 -317 -844 948 -1141 -1245
Investeringar -333 -376 -880 -1080 -1491 -1691
Desinvesteringar 157 275 617 751 1386 1520
Investeringar, netto -176  -101  -263 -329 -105 -171
Kassaflode fran verksamheten
fore investeringar och férandring
i rorelsekapital 1030 783 2318 2045 3210 2937
Forandring rorelsekapital 29 -222 -715 -1304 1240 651
Nettoinvesteringar i rorelsen -211  -137 -260 -487 -65 -292
Periodisering kassapaverkan
nettoinvesteringar 3 -1 2 -55 3 -54
Operativt kassaflode fran ([6pande
verksamhet 2 851 423 1345 199 4383 3242
Strategiska nettoinvesteringar 35 35 -4 157 -40 121
Kassaflode 886 458 1341 356 4348 3363
Bruttomarginal, % 6,8 6,4 6,9 6,7 7,1 6,9
Forsaljnings- och administrations-
kostnader, % 43 43 51 51 -5,1 -5,2
Rorelsemarginal fére avskrivning pa
goodwill, % 26 21 19 1,6 2,0 1,8
Rorelsemarginal, % 2,2 19 1,6 1,2 1,6 1,4
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 23,1 16,3
Orderingang, Mdr kronor 269 342 882 954 1087 1159
Orderstock, Mdr kronor 119,8 1229 1198 1229 1198 1104
Personal 5343556313 53435 55804

1) Exklusive av- och nedskrivning pa goodwill

2) Fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning

Juli-september
Ytterligare information per affirsenhet/rapportenhet finns pa
sidan 16.

Nettoomsittningen minskade med 5 procent till 28 887 (30 287)
Mkr. Nettoomsittningen paverkades negativt av valutaeffekter om
4 procent.

Rorelseresultatet fore goodwillavskrivningar kade med 17 pro-
cent och uppgick till 750 (640) Mkr. I Sverige uppgick rorelseresulta-
tet fore goodwill till 176 (130) Mkr och rorelsemarginalen fore good-
will 6kade till 3,3 (2,3) procent. Férutom den svenska verksamheten
visade dven de danska, finska, tjeckiska, brittiska och latinamerikan-
ska verksamheterna 6kande resultat. De amerikanska verksamheterna
Skanska USA Building och Skanska USA Civil minskade sammanlagt
sina rorelseresultat fére goodwill med 96 Mkr och dven marginalerna
var lagre 4n i jimforelseperioden. Effekterna av den svéra vintern i
New York-omradet nddvindiggjorde justeringar av forvintade pro-
jektresultat under det forsta kvartalet. Dessa justeringar medfor en
lagre marginal under dterstoden av projekttiden. Rorelseresultatet
for verksamhetsgrenen uppgick till 647 (562) Mkr. Rorelseresultatet
péverkades positivt av valutaeffekter om 17 Mkr. Under det tredje
kvartalet uppgick rorelsemarginalen till 2,2 (1,9) procent.

Under det tredje kvartalet avyttrades ett antal verksamheter vilka
beskrivs pa sidan 7. Dessa verksamheter redovisas separat och ingdr
inte i verksamhetsgrenens uppstillningar.

Januari-september

Nettoomsittningen minskade med 6 procent till 80 334 (85 452)
Mkr. Valutaeffekter paverkade nettoomsittningen negativt med
4 procent.

Rorelseresultatet fore goodwillavskrivningar 6kade med 15 pro-
cent och uppgick till 1 541 (1 345) Mkr. Rorelseresultatet 6kade med
18 procent till 1 259 (1 064) Mkr. Valutaeffekter hade ett negativt
genomslag pa rorelseresultatet med 24 Mkr.
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Projektutveckling bostader

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
Nettoomsdttning 1422 1362 4368 4280 6233 6145
Bruttoresultat 216 166 624 424 853 653
Forsaljnings- och administrations-
kostnader” 79 -89 240 -264 -327 -351
Andel i intresseforetags resultat 0 0 0 0 -5 -5
Rorelseresultat fére av- och ned-
skrivning pa goodwill 137 77 384 160 521 297
Goodwill av- och nedskrivningar -1 -1 -4 -6 -5 -7
Rorelseresultat 136 76 380 154 516 290
Sysselsatt kapital 2450 3302 2450 3302 2450 2931
Avskrivningar anlaggningstill-
gangar 0 -6 -1 -8 -4 -11
Investeringar -814 681 -2487 -2570 -3579 -3662
Desinvesteringar 1066 919 2994 2920 4469 4395
Investeringar, netto 252 238 507 350 890 733
Kassaflode fran verksamheten fore
investeringar och forandring i rorel-
sekapital 30 -124 -45  -257 -15 -227
Forandring rorelsekapital 111 218 -181 514 -274 421
Nettoinvesteringar i rorelsen 252 235 507 350 889 732
Periodisering kassapaverkan
nettoinvesteringar 11 -13 -15  -115 149 49
Operativt kassaflode fran ([6pande
verksamhet 2 404 316 266 492 749 975
Strategiska nettoinvesteringar 0 2 0 0 0 0
Kassaflode 404 318 266 492 749 975
Rorelsemarginal, % 9,6 5,6 8,7 3,6 8,3 4,7
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 18,8 8,3
Personal 800 925 800 824

1) Exklusive av- och nedskrivning pa goodwill

2) Fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning

Juli-september
Ytterligare information per affirsenhet/rapportenhet finns pa
sidan 17.

Nettoomsittningen 6kade med 4 procent till 1 422 (1 362) Mkr.
Rorelseresultatet fore goodwill dkade till 137 (77) Mkr. Sverige,
Norge och Finland forbéttrade samtliga sitt rorelseresultat och det
gjorde dven den polska verksamheten. I Polen siljs huvudsakligen
redan firdigstillda bostidder och i stort sett sker ingen ny projekt-
utveckling. Den tjeckiska verksamheten upprittholl ett gott resultat
trots en lagre affirsvolym 4n i jamforelseperioden.

Januari-september

Nettoomsittningen 6kade med 2 procent och uppgick till 4 368

(4 280) Mkr. Rorelseresultatet 6kade kraftigt till 380 (154) Mkr.
Efterfrdgan pé bostidder i mellan- och ligre prissegmentet dr fortsatt
god pa Skanskas huvudmarknader.

Vid utgdngen av september fanns 7 227 (6 594) bostader under
produktion. Av dessa var 70 (70) procent salda. Antalet firdigstillda
osdlda bostider uppgick till 285 (466). Sedan &rsskiftet har cirka
3900 (2 900) bostdder produktionsstartats. Salda bostider uppgick
under drets férsta nio manader till cirka 3 600 (3 200).

Bokfort virde pé omsittningsfastigheter i bostadsutveckling
uppgick till 3,2 (3,7) miljarder kronor. Fordelningen av det bokforda
vardet framgdr i tabell pd sidan 17. Rdmark och exploateringsfastig-
heter var bokférda till 1,9 miljarder kronor. Detta motsvarar bygg-
ritter motsvarande cirka 18 000 bostéder. Till detta kommer drygt
2 000 byggritter i intressebolag.
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Projektutveckling kommersiella lokaler

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec

Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
Nettoomsattning 2238 885 4784 6103 7542 8861
Bruttoresultat 741 360 1714 2491 2532 3309
Forsaljnings- och administrations-
kostnader? 46  -56 -159 -178  -225 -244
Andeli intresseforetags resultat -37 -3 41 -2 -43 -4
Rorelseresultat fore av- och ned-
skrivning pa goodwill 658 301 1514 2311 2264 3061
Goodwill av- och nedskrivningar 0 0 0 0 0 0
Rorelseresultat 658 301 1514 2311 2264 3061

varav resultat av fastighets-

férsaljning? 589 172 1258 1754 1900 2396

varav driftnetto fardigstallda

fastigheter 133 182 409 609 550 750

varav nedskrivningar/reverse-

ringar av nedskrivningar 0 0 0 0 0 0
Sysselsatt kapital 8719 10898 8719 10898 8719 9459
Investeringar -433  -221 -1060 -1044 -1415 -1399
Desinvesteringar 2016 609 4102 5074 6600 7572
Investeringar, netto 1583 388 3042 4030 5185 6173
Kassaflode fran verksamheten
fore investeringar och férandring
i rorelsekapital 106 133 297 559 409 671
Forandring rorelsekapital -17 89 -36 158 19 213
Nettoinvesteringar i rorelsen 1583 389 3041 4031 5183 6173
Periodisering kassapaverkan
nettoinvesteringar -256 94 -101 174 -222 53
Operativt kassaflode fran [6pande
verksamhet * 1416 517 3201 4922 5389 7110
Strategiska nettoinvesteringar 0 0 1 0 1 0
Kassaflode 1416 517 3202 4922 5390 7110
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 239 248
Personal 138 148 138 149
1) Exklusive av- och nedskrivning pa

goodwill
2) Resultat som redovisas under

elimineringar tillkommer med 28 0 72 3 72 3

3) Fore skatt, finansieringsverksamhet
och utdelning

Juli-september
Se sidan 17 for mer information.

Nettoomsittningen 6kade till 2 238 (885) Mkr som en foljd av en
hogre forsiljning av fardigstillda kommersiella projekt. Rorelseresul-
tatet okade av samma anledning till 658 (301) Mkr. De hogre reali-
sationsvinsterna uppvags i ndgon grad av att hyresintikterna sjunker
i takt med att fastighetsbestandet reduceras. I rorelseresultatet ingar
en nedskrivning om 61 Mkr av den 30-procentiga andelen i Westin
Hotel i Warszawa vilket redovisas under andelar i intresseforetags
resultat.

Under perioden séldes projekt och 6vriga fastigheter till ett sam-
manlagt forsiljningsvarde om 2 016 (609) Mkr och med en forsilj-
ningsvinst om 617 (172) Mkr.

Januari-september

Nettoomsittningen minskade till 4 784 (6 103) Mkr. I jamfGrelsepe-
rioden ingick forsiljningen av CityCronan i Stockholm med en kope-
skilling om 2,3 miljarder kronor. Rorelseresultatet uppgick till

1514 (2 311) Mkr. I rorelseresultatet ingick under det tredje kvartalet
en nedskrivning om 61 Mkr av den 30-procentiga andelen i Westin
Hotel i Warszawa. I jamforelseperioden ingick forséljningsvinsten
fran CityCronan med 1,1 miljarder kronor.

Projektutveckling kommersiella lokaler bedriver 8 pagaende pro-
jekt, varav 6 i Sverige. De pagdende projekten motsvarar en uthyr-
ningsbar yta om cirka 104 000 kvadratmeter och har en uthyrnings-
grad om 52 procent mitt i hyra. Inkluderas dven de pdgdende projekt
som sélts under produktionen uppgér uthyrningsgraden till 73 pro-
cent mitt i hyra. Vid periodens slut uppgick det bokférda virdet till
0,4 (dec 2003: 0,4) miljarder kronor for de pagéende projekten. Bok-
fort virde vid firdigstillandet vintas uppga till 1,1 miljarder kronor
med ett bedomt marknadsvirde om 1,4 miljarder kronor. Fardigstil-
landegraden i de pdgdende projekten r cirka 38 procent.

Det bokforda virdet i Skanskas portfolj av fardigstillda fastigheter
uppgick till 4,6 (dec 2003: 6,2) miljarder kronor med ett bedomt
marknadsvirde med virdetidpunkt december 2003 om cirka 7,0 (dec
2003: 9,4) miljarder kronor. Uthyrningsgraden mitt i hyra uppgick
till 80 procent.

Det bokforda virdet av rdmark och exploateringsfastigheter
(byggritter) uppgick till cirka 2,6 (dec 2003: 2,6) miljarder kronor.

Till dags dato (29 oktober) har inga fastighetsforséljningar gjorts
under det fjarde kvartalet.

Skanska Niomanadersrapport januari-september 2004 13



BOT
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec

Mkr 2004 2003 2004 2003 sep2004 2003
Nettoomsattning 9 19 23 72 38 87
Bruttoresultat 2 13 -4 15 13 32
Forsaljnings- och administrations-
kostnader? 20 12 53 -37 -73 -57
Andeli intresseforetags resultat 23 15 52 47 57 52
Rorelseresultat fére av- och ned-
skrivning pa goodwill 5 16 -5 25 -3 27
Goodwill av- och nedskrivningar -6 0 -9 9 0
Rorelseresultat 5 10 -5 16 6 27

varav resultat fran projekt-

forsaljning 0 0 0 0 0 0
Sysselsatt kapital 1392 1289 1392 1289 1392 1243
Avskrivningar anldaggnings-
tillgangar 0 0 0 0 0 0
Investeringar -27 6 -53 -20 -148 -115
Desinvesteringar 0 0 7 1 7 1
Investeringar, netto -27 6 -46 -19 -141  -114
Kassaflode fran verksamheten fore
investeringar och férandring i rorel-
sekapital -17 0 -56 -21 -54 -19
Forandring rorelsekapital 12 -18 14 20 -33 -39
Nettoinvesteringar i rorelsen -27 6 -47 -19  -142 -114
Periodisering kassapaverkan net-
toinvesteringar 0 0 0 0 0 0
Operativt kassaflode fran [6pande
verksamhet? 32 12 -117 60 -229  -172
Strategiska nettoinvesteringar 0 0 0 0 0 0
Kassaflode -32 -12 -117 -60 -229 -172
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 1,6 3,8
Personal 39 31 39 32

1) Exklusive av- och nedskrivning pa goodwill

2) Fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning

Juli-september

Nettoomsittningen uppgick till 9 (19) Mkr. Resultatet fran projekt i
drift okar, frimst Breitener-kraftverket i Brasilien samt motorvigen
Nelostie i Finland. Rorelseresultatet uppgick till 5 (10) Mkr. Utokad
organisation samt en dndrad redovisningsprincip avseende anbuds-
kostnader forklarar nedgéngen.

Under kvartalet blev Skanska utvalt for att ansvara for motor-
vigsprojektet A1 Soder om Gdansk i Polen. Det polska ministeriet
for infrastruktur och det Skanska-ledda konsortiet Gdansk Transport
Company (GTC) undertecknade i september koncessionsavtalet.
Byggkontraktet, som berdknas bli vart cirka 4,5 miljarder kronor,
samt finansieringsavtalet vantas kunna tecknas i borjan av 2005.
Skanska BOT’s investering kommer att understiga 20 miljoner euro.

Skanska och den brittiska investeringsfonden Innisfree blev dven
utsedda till Preferred Bidder for genomforandet av de privatfinansie-
rade sjukhusprojekten King’s Mill Hospital och Mansfield Commu-
nity Hospital i Nottinghamshire i Storbritannien. Skanska BOT och
Innisfree har 50 procent vardera av dgarbolaget och ska ansvara for
att arrangera finansiering och kontraktera leverantorer. Bygguppdra-
get, som ska utforas av Skanska, berdknas bli virt cirka 3,6 miljarder
kronor och Skanska BOT’s investering uppgér till cirka 224 Mkr.

Januari-september
Nettoomsittningen uppgick till 23 (72) Mkr och rorelseresultatet till
-5 (16) Mkr.

Skanska BOT utvecklar och investerar i privatfinansierade pro-
jekt i samarbete med de byggande enheterna. BOT 4r deldgare i
tolv projekt varav fyra ér fardigstillda och i drift. Under det andra
kvartalet tecknade Skanska, i konsortium med brittiska Mill Group,
kontrakt och finansieringsavtal for tva skolprojekt i Bexley i sydostra
London. Skanska BOT har en 50-procenting dgarandel i konsortiet
och Skanska BOT’s investering kommer att uppga till cirka 28 Mkr.
Under december 2003 utvaldes Skanska, i konsortium med den
brittiska investeringsfonden Innisfree, att utveckla de tva sjukhusen
St. Bartholomew’s Hospital (Barts) och The Royal London Hospital
i centrala London. Uppdraget dr Skanskas storsta ndgonsin och
omfattar sdvil design och byggande som drift och underhall under
en 38-drig koncessionsperiod. Bygguppdraget, virt ca 1 miljard pund,
kommer att inkluderas i orderingéngen nir kontrakt och finansie-
ringsavtal tecknats. Detta berdknas kunna ske under det forsta halv-
aret 2005. Skanskas investering uppgar till cirka 350 Mkr.

Vid periodens slut uppgick det bokforda virdet av aktier, andelar
och efterstillda fordringar till cirka 1,3 miljarder kronor. Skanska
BOT’s aterstiende investeringsatagande uppgér till cirka 1,0 miljar-
der kronor avseende pidgdende projekt.
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Avvecklade verksamheter
Resultatrdakning i sammandrag

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt 2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Nettoomsdttning 305 1329 3278 3916 4754 5392
Kostnader for produktion och férvaltning 646 -1164 -2 005 -3409 -3304 -4708
varav resultat fran forsaljning av verksamheter 1088 0 1088 0 1102 14
Bruttoresultat 951 165 1273 507 1450 684
Forsaljnings- och administrationskostnader? -119 -106 -384 -369 -639 -624
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -35 9 -28 15 -9 34
varav resultat fran forsaljning av verksamheter -35 0 -35 0 -35 0
Rorelseresultat 797 68 861 153 802 94
Ranteintakter 2 8 5 18 2 15
Rantekostnader -2 -15 -9 -40 -10 -41
Rantekostnader netto 0 -7 -4 -22 -8 -26
Ovriga finansiella poster -15 0 -15 6 -18 3
Finansnetto -15 -7 -19 -16 -26 -23
Resultat efter finansiella poster 782 61 842 137 776 71
Skatt -35 -20 -66 -27 -86 -47
Minoritetsandelar 2 -1 -1 -5 -2 -6
Resultat 749 40 775 105 688 18
1) Varav av- och nedskrivningar goodwill -102 -13 -141 -35 -240 -134
Kassaflode fran verksamheten fore investeringar och
forandring i rorelsekapital -151 105 4 421 -133 284
Forandring rorelsekapital -38 44 109 -220 -8 -337
Nettoinvesteringar i rorelsen 6 -44 -51 -14 -61 -24
Periodisering kassapaverkan nettoinvesteringar 0 0 0 0 0 0
Operativt kassaflode fran [6pande verksamhet? -183 105 62 187 -202 -77
Strategiska nettoinvesteringar 660 -25 554 -57 574 -37
Kassaflode 477 80 616 130 372 -114

2) Fore skatt, finansieringsverksamheten och utdelning
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Byggrelaterade tjanster per affarsenhet/rapportenhet

Nettoomsattning

Rorelseresultat

Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003- Jan-dec Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Sverige 5394 5767 15549 16875 22354 23680 170 130 425 320 600 495
Norge 2211 1880 6161 6 168 8216 8223 34 51 88 62 51 25
Danmark 837 822 2 450 2451 3429 3430 23 -4 43 -53 59 -37
Finland 1959 2126 5455 5567 7767 7879 86 69 112 88 236 212
Polen 1446 1068 2603 2557 3592 3546 43 56 36 44 82 90
Tjeckien 2 350 2429 5459 5734 7379 7654 101 91 252 262 330 340
Storbritannien 2663 3104 8813 8984 11835 12006 41 39 178 77 170 69
USA Building 7575 7767 21058 22658 28640 30240 50 91 -26 -98 83 11
USA Civil 3334 4155 9569 11259 13531 15221 68 117 137 462 197 522
Latinamerika 662 603 1816 1599 2 359 2142 34 30 90 91 118 119
International? 456 566 1401 1600 2034 2233 -3 -108 -76 -191 -136 -251
Totalt 28887 30287 80334 85452 111136 116254 647 562 1259 1064 1790 1595
1) | International ingar verksamheterna i Ryssland samt International Projects.
EBITA? EBITA, % ?
Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003- Jan-dec Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Sverige 176 130 433 333 644 544 3,3 2,3 2,8 2,0 2,9 2,3
Norge 69 93 173 163 193 183 3,1 4,9 2,8 2,6 2,3 2,2
Danmark 23 -2 43 -49 61 -31 2,7 -0,2 1,8 -2,0 1,8 -0,9
Finland 105 91 162 157 307 302 54 4,3 3,0 2,8 4,0 3,8
Polen 44 60 41 52 89 100 3,0 5,6 1,6 2,0 2,5 2,8
Tjeckien 105 57 266 219 351 304 4,5 2,3 4,9 3,8 4,8 4,0
Storbritannien 65 62 251 149 265 163 2,4 2,0 2,8 1,7 2,2 1,4
USA Building 61 105 8 -58 130 64 0,8 1,4 0,0 -0,3 0,5 0,2
USA Civil 69 121 147 477 211 541 2,1 2,9 1,5 4,2 1,6 3,6
Latinamerika 34 30 90 91 118 119 51 5,0 5,0 57 5,0 5,6
International? -1 -107 -73 -189 -134 -250 -0,2 -189 -5,2 -11,8 -6,6 -11,2
Totalt 750 640 1541 1345 2235 2039 2,6 21 1,9 1,6 2,0 18
2) Rorelseresultat fore avskrivningar pa goodwill
Sysselsatt kapital, utgaende balans Avkastning pé sysselsatt kapital”
30 Sep 30 Sep 31 Dec Okt 2003-  Jan-dec
Mkr 2004 2003 2003 sep 2004 2003
Sverige 248 1455 1027 86,7 36,6
Norge 819 1950 1777 5,5 2,8
Danmark 7 -238 56 >100 69,6
Finland 645 959 765 32,9 23,5
Polen 414 663 421 15,8 13,0
Tjeckien 1879 1879 1508 20,6 20,2
Storbritannien 487 874 368 37,1 14,0
USA Building 351 480 404 23,0 4,3
USA Civil 1737 1574 1663 12,1 31,0
Latinamerika 414 461 375 23,0 27,8
International ¥ 360 343 493 -37,6 -69,2
Elimineringar -47 -60 -249
Totalt 7314 10340 8608 231 16,3
3) Rullande tolv manader
Orderstock Orderingang
30 Sep 30 Sep 31 Dec Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2003 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Sverige 16948 15090 13797 5002 6316 18494 17430 23758 22694
Norge 6621 5288 5690 2194 1954 7025 6648 9542 9165
Danmark 2088 2151 1999 797 843 2504 2914 3198 3608
Finland 5446 4995 5403 2 086 1741 5690 6 306 8360 8976
Polen 3164 2848 2730 1178 1113 2874 2297 3721 3144
Tjeckien 12 040 5943 7426 2 896 565 9836 5328 13324 8816
Storbritannien 13449 15822 13684 1358 6635 8209 10149 8936 10876
USA Building 43182 45170 38055 9046 11006 25773 30051 27900 32178
USA Civil 12807 20590 17 405 1888 3203 4663 10947 6283 12567
Latinamerika 2 356 2420 2087 394 332 2087 2173 2315 2401
International ¥ 1685 2555 2132 21 463 1076 1163 1338 1425
Totalt 119786 122872 110 408 26860 34171 88231 95406 108675 115850
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Projektutveckling bostader per affarsenhet/rapportenhet

Nettoomséttning Rorelseresultat
Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003- Jan-dec Jul-sep Jul-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt2003-  Jan-dec
Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Sverige 497 453 1606 1749 2272 2415 45 14 100 -16 131 15
Norge 287 224 901 690 1235 1024 26 24 95 61 117 83
Danmark 0 69 0 202 111 313 0 15 0 34 27 61
Finland 367 309 1152 871 1722 1441 45 7 101 39 127 65
Polen 25 34 84 93 150 159 4 0 11 -16 2 -25
Tjeckien 160 221 420 496 441 517 21 25 74 52 101 79
International 86 52 205 179 302 276 -5 -9 -1 0 11 12
Ovrigt - 0 - 0 0 0 - 0 - 0 0 0
Totalt 1422 1362 4368 4280 6233 6 145 136 76 380 154 516 290
Sysselsatt kapital, utgaende balans Avkastning pa sysselsatt kapital”
30 Sep 30 Sep 31 Dec Aprjun  Aprjun  Jan-jun  Jan-jun Okt2003- Jan-dec
Mkr 2004 2003 2003 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
Sverige 692 1015 735 18,0 15
Norge 761 881 823 14,5 89
Danmark 0 278 313 24,1 17,0
Finland 537 739 719 19,2 8,9
Polen 122 198 158 1,0 -12,2
Tjeckien 238 149 130 51,4 64,5
International 100 42 53 12,3 19,8
Ovrigt - 0 0 - 0,0
Totalt 2450 3302 2931 18,8 83
1) Rullande tolv méanader
Fordelning av bokforda varden, Projektutveckling - resultatanalys fore forsaljnings-
omsattningsfastigheter 30 september, 2004 och administrationsomkostnader
Projekt- Jul-sep Julsep Jan-sep Jan-sep Okt2003- Jan-dec
Projekt- utveckling Ovriga Mkr 2004 2003 2004 2003 sep 2004 2003
utveckling kommersiella kommersiella e
Mkr bostader lokaler lokaler  Summa FORSALININGSPRIS
Fardigstallda projekt 703 45600 338 5641  Projektutveckling
Pagaende projekt 572 208 173 1153 kommer5|'ella loka'ler 2016 609 4098 5074 6596 7572
Ramark och exploaterings- Ifor_nmemella fastigheter,
fastigheter 1885 2572 851 5308  ovMgt _ . 8 247 2% 313 725 803
Totalt 3160 7580 136 102 Projektutveckling bostader 1034 921 2958 3104 4435 4581
Totalt 3138 1777 7291 8491 11756 12956
BOKFORT VARDE
P f : Projektutvecklini
Projektutveckling kommersiella lokaler kor#mersiella lokgaler 1399 437 2768 3317 4624 5173
. ..B°kf6.rt Kommersiella fastigheter,
?I?(:( I)oerrti(‘.vlsgi varf?ifd‘;lgtf Marknadsvarde Uthyrnings- dvrigt 91 219 203 282 652 731
Mkr slut  stéllande 31 dec 2003 grad, % Projektutveckling bostader 914 736 2516 2687 3839 4010
Fardigstallda fastighetsprojekt 4600 4603 7010 80 Totalt 2404 1392 5487 6286 9115 9914
Pagaende fastighetsprojekt 408 1083 1359 52
Totalt 5008 5686 8369 BRUTTORESULTAT
Exploateringsfastigheter och Projektutveckling
ramark 2572 2 569 kommersiella lokaler 617 172 1330 1757 1972 2399
TOTALT 7580 8255 Kommersiella fastigheter,
ovrigt -3 28 32 31 73 72
Projektutveckling bostader 120 185 442 417 596 571
Totalt 734 385 1804 2205 2641 3042

Omslagsbild

Biblioteket ar den forsta del som

projekt New Coventry Hospital.

fardigstallts vid Skanskas pagaende BOT-

Skanska Niomanadersrapport januari-september 2004 17



