


Pressrelease, 2019-02-08, kl. 7:30

Bokslutskommuniké, januari-december 2018

Sammanfattning, enligt segmentsredovisning

Intakterna uppgick till 170,5 (160,8) miljarder kronor, justerat for valutaeffekter Okade intakterna med
3 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 4,8 (5,5) miljarder kronor, justerat for valutaeffekter minskade
rorelseresultatet med 14 procent.

Resultatet per aktie minskade med 21 procent till 9,55 (12,01) kronor.

Styrelsen foreslar en utdelning om 6,00 (8,25) kronor per aktie.

Operativt kassaflode fran verksamheten uppgick till 7,4 (2,9) miljarder kronor, enligt IFRS.

Operativa finansiella tillgdngar uppgick till 14,2 (30 september 2018; 7,3) miljarder kronor, enligt IFRS.

Orderingangen i Byggverksamheten uppgick till 151,7 (151,8) miljarder kronor, justerat for valutaeffekter
minskade orderingangen med 3 procent. Orderstocken uppgick till 192,0 (30 september 2018; 186,3)
miljarder kronor.

Rorelseresultatet i Byggverksamheten uppgick till 1,1 (1,2) miljarder kronor, justerat for
valutaeffekter minskade rorelseresultatet med 8 procent och inkluderar omstruktureringskostnader,
projektnedskrivningar och nedskrivningar. De tva sistnamnda ingar dven i jamforelseperioden.

Rorelseresultatet i Projektutveckling uppgick till 4,6 (5,4) miljarder kronor, justerat for valutaeffekter
minskade rorelseresultatet med 16 procent.

Avkastning pa sysselsatt kapital i Projektutveckling uppgick till 13,0 (14,5) procent.
Nettodesinvesteringar i Projektutveckling uppgick till 5,4 (0,8) miljarder kronor, enligt IFRS.

Resultatanalys
Tabeller som avser segmentsredovisning visas med tonad bakgrund, for mer information se sid 17.
For definitioner av icke IFRS finansiella nyckeltal se sid 18-20.

Mkr Jan-dec 2018 = Jan-dec 2017 Foréndring, % Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Forandring, %
Intakter

Byggverksamhet 157 894 150 050 5 42 580 41074 4
Bostadsutveckling 10739 13237 -19 4120 3136 31
Kommersiell fastighetsutveckling 16 271 11440 42 7082 3685 92
Infrastrukturutveckling 105 81 30 19 22 -14
Centralt och elimineringar -14 515 -13985 4 -4112 -4298 -4
Totalt 170 494 160 823 6 49 689 43 619 14
Rorelseresultat

Byggverksamhet 1099 1205 -9 868 -221 -
Bostadsutveckling 1505 1716 -12 383 394 -3
Kommersiell fastighetsutveckling 3069 2714 13 1281 863 48
Infrastrukturutveckling 31 925 —97 42 40 5
Centralt -811 -944 -14 -183 -328 -44
Elimineringar -66 -112 -41 -8 -10 -20
Rorelseresultat 43827 5504 -12 2383 738 223
Finansnetto 36 45 -20 -17 13 -
Resultat efter finansiella poster 4863 5549 -12 2366 751 215
Skatt -934 -615 52 -528 -163 224
Periodens resultat 3929 4934 -20 1838 588 213
Periodens resultat per aktie 9,55 12,01 -21 4,48 1,43 213
Periodens intakter, enligt IFRS 171730 157 877 9 50478 45302 11
Periodens rorelseresultat, enligt IFRS 5647 4578 23 3063 1380 122
Periodens resultat per aktie, enligt IFRS 11,17 10,00 12 5,80 2,89 101
Operativt kassaflode fran verksamheten 7377 2879 156 7518 4078 84
Rantebarande nettofordran(+)/nettoskuld(-) 3231 -1126 - 3231 -1126 -
Avkastning pa sysselsatt kapital i

Projektutvecklingsenheterna, %? 13,0 14,5

Operativa finansiella tillgangar(+)/skulder(-), netto 14238 9745 46

Avkastning pa eget kapital, % 14,1 18,6

Fran och med 1 januari, 2019 kommer nya definitioner att tilldmpas. For mer information se sidorna 18-20.
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Kommentarer fran Skanskas VD och koncernchef

Anders Danielsson

Vid en summering av 2018, mitt

. forsta ar som VD for Skanska, ar
jag tacksam for insatserna av vara
dedikerade medarbetare. Det

har varit ett utmanande ar dar vi
astadkommit foljande:

= Forbattrat lGnsamheten samt minskat risken i Byggverksamheten
= Anpassat oss till en svagare svensk bostadsmarknad

= Framgangsrikt realiserat samt skapat vardeni
Kommersiell fastighetsutveckling

= Omstrukturerat Infrastrukturutveckling
= Effektiviserat Skanska generellt sett

For Byggverksamheten var 2018 en besvikelse. En svag utveckling i
tva projekti USA samt en stor omstrukturering i Polen éverskuggar
de goda resultaten i andra enheter sdsom Sverige och Finland.
Strategiska initiativ med syfte att forbattra lonsamheten samt minska
riskerna inom Byggverksamheten sjosattes i borjan av 2018 och vi
borjar nu se dess effekter. Rorelsemarginalen i Byggverksamheten
var 2 procent i det fjarde kvartalet och under 2019 férvantar vi oss att
de strategiska initiativen fortsatter att forbattra [Gnsamheten.

Inom Bostadsutveckling levererade vi, trots lagre volymer pa en svag
svensk bostadsmarknad, en stark [6nsamhet 2018. Detta framst tack
vare en forflyttning i var diversifierade portfolj mot mer hyresratter
och BoKlok-bostader, samt god riskhantering i vara projekt.

Den svenska marknaden fortsatter paverkas negativt av ett
overutbud av nyproduktion. En férsvagning i bostadskdpares
fortroende vad galler framtida bostadspriser, bolanerantor,
[@anemdjligheter och ekonomisk tillvaxt generellt sett paverkar
marknaden negativt. Viforvantar oss darfor en mer utdragen
aterhdmtning.

Kommersiell fastighetsutveckling hade ett nytt rekordar i vinster fran
fastighetsforsaljningar 2018, dverstigande 4 miljarder kronor. Goda
marknadsforutsattningar, en portfolj med manga pagaende projekt
och god uthyrningsaktivitet bidrog till detta. Under de kommande
aren forvantar vi oss en fortsatt realisering av de varden vi bygger
upp. Aven om efterfragan fran hyresgéster och investerare troligen
ar pa historiskt hdga nivaer i flertalet av vara marknader ser vi fortsatt
tillvaxtmojligheter i var verksamhet.

Infrastrukturutveckling genomgick en omstrukturering under
2018 och fokus framdver kommer vara pa att realisera varden

i vara befintliga OPS tillgangar. Som en konsekvens kommer
Infrastrukturutveckling fran och med 1 januari 2019 inte ldngre
rapporteras som en verksamhetsgren.

Vigarnuini2019, ett ar dér de politiska och makroekonomiska
osdkerheterna ser ut att 6ka ytterligare. Marknadernaimanga av
vara geografier och segment borjar nu plana ut och det r svart att
saga hur l[dnge nuvarande, relativt goda, forutsattningar kommer
rada. Vihar en stark finansiell position vilket innebar att vi kan
generera en langsiktigt hallbar avkastning till vara aktiedgare. For att
kunna fortsatta investera i Projektutveckling och samtidigt bibehalla
var finansiella styrka foreslar styrelsen en utdelning om

6,00 kronor.

121 Seaport office tower dr ett 17 vaningar hdgt och 37 000 kvadratmeter
stort LEED® Platinum-certifierat kontorstorn med 275 uppvarmda

parkeringsplatser i anslutning till ett 2-vaningshus med butiksytor pa drygt
4600 kvadratmeter. Kontorstornet hyrs av PTC och Alexion Pharmaceuticals
och drkant for sin elliptiska form och sin hallbara design. Skanska har tecknat
avtalom attsalja 121 Seaport office tower i Boston, USA, till SVF Acquisitions,
LLC, ettjoint venture mellan American Realty Advisors och Norges Bank Real
Estate Management. Transaktionen och dverlatelsen av fastigheten skedde
bada under fjarde kvartalet 2018.
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Marknadsutsikter, kommande 12 manader

Svagare marknadsutsikter sedan férra kvartalet.

@ Forsdamrade utsikter jamfort med foregaende kvartal. @ Oférandrade utsikter jamfort med féregaende kvartal. () Forbattrade utsikter jamfért med féregaende kvartal.

0 Mycket stark marknad kommande 12m 0 Stark marknad kommande 12m C) Stabil marknad kommande 12m

Q Svag marknad kommande 12 m 0 Mycket svag marknad kommande 12m

Byggverksamhet
Generellt sett dr marknadsaktiviteten hdg inom Byggverksamheten men
forvantas dock plana ut.

Marknaden for husbyggande och anldggningsprojekt ar mycket
stark i Sverige, men med en betydande konkurrens. Marknaden for
bostadsbyggande har saktat ner fran hoga nivaer. | Norge ar marknaden
for anldggningsprojekt fortsatt god men med stor konkurrensinya anbud.
Marknaden for husbyggande drar ocksa fordelar av 6kade offentliga
investeringar, medan marknaden for bostadsbyggande &r nagot svagare.
Den 6vergripande marknaden i Finland ar stabil, med undantag for en
nagot lagre aktivitetibostadsbyggandet.

| Storbritannien begransas investeringarna pa marknaden for
kommersiellt husbyggande till f6ljd av osdkerheten kring Brexit.
Marknaden for anldggningsprojekt ar stabil. Den évergripande marknaden
i Centraleuropa ar positivmen med en hog byggrelaterad inflation.
Konkurrensen pa marknaden for anlaggningsprojekt i Tjeckien ar fortsatt
betydande men kontraktsvillkor forvdntas bli battre.

IUSA dr marknaden generellt sett stark. Anldggningsmarknaden
ar fortsatt god dven om konkurrensen ar hég. Inom husbyggnad ar
marknaderna for flygplatser, utbildning, datacenter samt sjukvard stark.
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Bostadsutveckling

Bostadsmarknaden i Sverige dr pa en 6vergripande niva svag och ett
overutbud av nyproducerade bostader har en negativ paverkan pa de
segment och produkter som Skanska riktar in sig pa. Fortroendet bland
bostadsspekulanter minskar pa grund av osakerhet kring faktorer som
paverkar bostadsprisutvecklingen sdsom ekonomisk tillvaxt, sysselsattning,
rantor, lanemdojligheter, aktiemarknader, etc. Detta forvantas ha en negativ
inverkan pa marknaden framéver. Det underliggande behovet av bostader
bor dock vara framjande pa lang sikt. | Norge ar situationen nagot battre
aniSverige och den finska marknaden dr stabil. Den centraleuropeiska
marknaden saktar ner efter en period av stark tillvaxt.

@ Norden

Sverige

Norge

o0

Finland
@ Europa

Aveny Vest, Lillestram, Norge.

Kommersiell fastighetsutveckling

Vakansgraden pa kontorslokaler i merparten av de nordiska och
centraleuropeiska stader dar verksamheten bedrivs ar stabil. Vakansgraden
arlagiSverige och hyrorna ar hoga. Efterfragan pa kontorsyta ar stark i
Polen men dveniandradelar av Centraleuropa. | USA fortsatter efterfragan
fran hyresgaster att vara stark i Boston och Seattle medan efterfragan

i Washington D.C. och Houstons "Energy corridor” &r nagot svagare.
Moderna fastigheter med langsiktiga hyresgaster ar mycket efterfragade
avfastighetsinvesterare, vilket medfor attraktiva varderingar pa dessa
fastigheter. I Norden, framforallti Sverige, USA och Centraleuropa

finns ett fortsatt stortintresse fran investerare men antalet intressenter

per transaktion har minskat och selektiviteten har 6kat. Investerarnas
avkastningskrav har troligen bottnat uri Sverige och USA.

M Norden

Sverige (%)
Norge o
Finland ()
Danmark (%)

Polen (%)
Tjeckien (x)
Ungern (%)
Rumanien ()

® usA

Kontorsbyggnader, Jonkdping, Sverige.




Resultatanalys
Koncernen

Intdkter och rorelseresultat, rullande 12 manader
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Intaker per segment, januari-december 2018
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Intdkter och resultat Rorelseresultat per segment, januari-december 2018
Jan-dec  Jan-dec  Forand- Okt-dec Okt-dec  Foérénd-

Mkr 2018 2017 ring, % 2018 2017 ring, %

Intdkter 170494 160 823 6 49689 43619 14

Rorelseresultat V2 4827 5504 -12 2383 738 223

Finansnetto 36 45 -20 -17 13 -

Resultat efter finan-

siella poster 4863 5549 -12 2366 751 215 u Byggverksamhet, 19%

Skatt -934 -615 52 -528 -163 224 Bostadsutveckling, 26%

N Kommersiell

Periodens resultat 3929 4934 -20 1838 588 213 fastighetsutveckling, 54%

Periodens resultat per Infrastrukturutveckling, 1%

aktie, kr? 9,55 12,01 -21 4,48 1,43 213

Periodens resultat per
aktie, enligt IFRS, kr 11,17 10,00 12 5,80 2,89 101

1) Centralt -811 (-944) Mkr.

2) Elimineringar -66 (-112) Mkr.

3) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Forandringar och valutaeffekter

Jan-dec 2018 / Jan-dec 2017

Forandring i
Forandring i kr lokal valuta Valutaeffekt
Intakter 6% 3% 3%
Rorelseresultat -12% -14% 2%

Intdkterna 6kade med 6 procent och uppgick till 170,5 (160,8)
miljarder kronor; justerat for valutaeffekter okade intdkterna med
3 procent.

Rorelseresultatet minskade med 12 procent och uppgick till
4 827 (5 504) MKkr; justerat for valutaeffekter minskade rorelse-
resultatet med 14 procent. Under det forsta och andra kvartalet 2018
paverkades rorelseresultatet negativt av omstruktureringskostnader

om 0,7 miljarder kronor och projektnedskrivningar i den polska och
amerikanska byggverksamheten om 1,1 miljarder kronor totalt. I
tredje kvartalet paverkades rorelseresultatet negativt av projektned-
skrivningar om 0,9 miljarder kronor och nedskrivningar av goodwill
om 0,4 miljarder kronor. Bada dr hdnforliga till Byggverksamheten

i USA. Losta tvister i den amerikanska anliggningsverksamheten
samt effekter av reduceringar fran dndring av forménsbestimda
pensionsplaner i Storbritannien hade en positiv paverkan om

0,5 miljarder kronor i det férsta kvartalet 2018. Inom Bostads-
utveckling hade markforséljningar och uppldsning av avsittningar
avseende fardigstdllande av projekt en positivinverkan om

0,5 miljarder kronor. Jaimférelseperioden paverkades av ned-
skrivningar samt av projektnedskrivningar i de amerikanska, polska
och brittiska bygg-verksamheterna om totalt 2,5 miljarder kronor.

Centrala kostnader uppgick till -811 (-944) Mkr och inkluderar
omstruktureringskostnader om 100 Mkr i bada perioderna. Elimi-
neringar av vinster i interna projekt uppgick till -66 (-112) Mkr.

Finansnettot uppgick till 36 (45) Mkr.

Periodens skatt uppgick till -934 (-615) Mkr, vilket motsvarar en
effektiv skattesats om 19 (11) procent. Den ldgre skattesatsen i
jamforelseperioden dr framst hanforlig till att en storre andel av
resultatet hade en lagre skattesats.



Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2018

Kassaflode

Koncernen

Operativt kassafléde fran verksamheten
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® Operativt kassaflode fran verksamheten, kvartalsvis

we= Rullande 12 manader

2018

Operativt kassaflode

Jan-dec  Jan-dec | Foérand- Okt-dec Okt-dec Forénd-
Mkr 2018 2017 ring, % 2018 2017 ring, %
Kassaflode operativ
verksamhet 394 1057 -63 -412 56 -
Forandring i
rorelsekapital 4040 3866 5 2793 2971 -6
Nettodesinvesteringar(+)
/investeringar(-) 3316 -1086 - 50838 1610 216
Periodisering -39 -243 -84 246 -240 -
Kassaflode fran operativ
verksamhet fére
betalda skatter 7711 3594 115 7715 4397 75
Betalda skatter i operativ
verksamhet -443 -892 -50 -281 -327 -14
Kassaflode fran
finansieringsverksamhet 109 177 -38 84 8 950
Operativt kassaflode
fran verksamheten 7377 2879 156 7518 4078 84
Strategiska desinveste-
ringar(+)/investeringar(-),
netto -16 0 - 0 0 -
Utdelning etc. -3472 -3879 -10 0 -115 -
Kassaflode fore forand-
ring i rantebdrande
fordringar och skulder 3889 -1000 - 7518 3963 90
Forandring i rante-
bdrande fordringar och
skulder -311 2619 - -1054 -1273 -17
Periodens kassaflode 3578 1619 121 6464 2690 140

Capitol Tower, Houston, USA.

"
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Operativt kassaflode fran verksamheten uppgick till 7 377
(2 879) Mkr. Det forbattrade kassaflodet forklaras fraimst av okade
desinvesteringar inom Kommersiell fastighetsutveckling och for-
andringar i rorelsekapitalet inom Byggverksamheten.
Betalda skatter i operativ verksamhet uppgick till -443 (-892) Mkr.
Salda men dnnu ej 6verlamnade tillgdngar inom Kommersiell
fastighetsutveckling kommer att ha en positiv effekt pa kassaflodet om
5,5 miljarder kronor, varav 2,6 miljarder kronor under 2019.
Resterande belopp kommer att paverka kassaflodet under 2020-2021.

Fritt rérelsekapital i Byggverksamheten

Mdr kr %
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=== Genomsnittligt fritt rorelsekapital/Byggintakter rullande 12 manader, %

I Byggverksamheten uppgick det fria rorelsekapitalet till
25,6 (21,8) miljarder kronor. Genomsnittligt fritt rorelsekapital i
relation till intdkterna i Byggverksamheten de senaste 12 manaderna
uppgick till 14,8 procent. Det fria rorelsekapitalet i Byggverksamheten
bibehaller en stabil niva som ett resultat av gynnsamma kassafloden
iettantal projekt samt ett fortsatt starkt fokus pa fritt rorelsekapital
inom Byggverksamheten. Kassaflodet fran férdndring i rorelse-
kapitalet i Byggverksamheten uppgick till 2 600 (226) Mkr. Losta
tvister, 6kade avsdttningar och en svagare svensk krona 4r de
framsta orsakerna till forandringen i kassaflodet. Under 2019 for-
vantas ett kassautflode tillf6ljd av en normalisering av férandringar i
rorelsekapitalet.




Finansiell stallning

Operativa finansiella tillgangar/skulder, netto
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Balansrakning - i korthet

31dec 31dec

Mdr kr 2018 2017
Summa tillgangar 116,3 109,4
Summa eget kapital 29,3 27,2
Rantebdrande nettofordran(+)/nettoskuld (-) 3,2 -1,1
Operativa finansiella tillgangar(+)/skulder(-), netto 14,2 9,7
Sysselsatt kapital, utgaende balans 46,2 44,1
Soliditet, % 25,2 24,8

Forandring i rantebarande nettofordran/nettoskuld

Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec

Mkr 2018 2017 2018 2017
Ingaende balans rantebarande netto-

fordran (+)/nettoskuld(-) -1126 1219 -3717 -5560
Forandrad redovisningsprincip® -30 - - -
Justerad ingaende balans -1156 1219 -3717 -5560
Periodens kassaflode 3578 1619 6464 2690
avgar forandring i rantebarande fordringar

och skulder 311 -2619 1054 1273

Kassaflode fore férandring i rante-

barande fordringar och skulder 3889 -1000 7518 3963
Omrakningseffekter, rantebarande

nettofordran/nettoskuld 282 -941 39 -140
Omvarderingar av pensionsskulder -271 -334 -893 497
Forvarvade/salda rantebarande skulder -7 0 1 0
Ovriga férandringar, rantebarande

nettofordran/nettoskuld 494 -70 283 114
Forandring i rantebarande nettofordran/

nettoskuld 4387 -2345 6948 4434
Utgaende balans rantebarande netto-

fordran(+)/nettoskuld(-) 3231 -1126 3231 -1126
Pensionsskuld, netto 4765 4910 4765 4910
Lan i bostadsrattsforeningar 6242 5961 6242 5961
Utgaende balans operativa finansiella

tillgangar(+)/skulder (-), netto 14238 9745 14238 9745

1) Férandrad redovisningsprincip ar hanforlig tillimplementeringen av IFRS 9. For ytterligare
information om IFRS 9, se arsredovisningen 2017, not 1.

Operativa finansiella tillgdngar, netto, uppgick till 14,2
(30 september 2018; 7,3) miljarder kronor. Rantebarande nettokassa
uppgick till 3,2 (30 september 2018; -3,7) miljarder kronor.
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I'slutet av kvartalet uppgick likvida medel och outnyttjade
bekriftade kreditloften till 19,3 (30 september 2018; 12,9)
miljarder kronor, varav 14,1 (30 september 2018; 11,2)
miljarder kronor dr tillgédngliga inom en vecka. Koncernens centrala
skuldportfolj uppgick till 4,3 (30 september 2018; 4,7) miljarder
kronor och hade en genomsnittlig 16ptid pé 3,6 (30 september 2018;
3,5) ar, inklusive outnyttjade bekraftade kreditloften. Lan i bostads-
rittsforeningar uppgick till 6,2 (30 september 2018; 7,1) miljarder
kronor och pensionsskuld netto till 4,8 (30 september 2018; 3,9)
miljarder kronor. Sysselsatt kapital uppgick vid kvartalets slut till
46,2 (30 september 2018; 45,6) miljarder kronor.

Forandring i eget kapital

Jan-dec = Jan-dec Okt-dec Okt-dec

Mkr 2018 2017 2018 2017
Ingaende balans 27185 27506 28034 25299
Forandrad redovisningsprincip? -140 - - -
Justerad ingaende balans 27045 27506 28034 25299
Utdelning till aktiedgarna -3373  -3380 0 0
Ovriga férandringar i eget kapital som ej

ingar i arets totalresultat 132 -202 65 -47
Periodens resultat 4594 4111 2383 1185
Ovrigt totalresultat

Omrékningsdifferenser 1119 -716 -270 201
Paverkan av omvarderingar av pensioner -419 -330 -840 452
Paverkan av kassaflodessakringar 249 196 -25 95
Utgaende balans 29347 27185 29347 27185

1) Férandrad redovisningsprincip ar hanforlig tillimplementeringen av IFRS 9. For ytterligare
information om IFRS 9, se arsredovisningen 2017, not 1.

Justerat eget kapital, minskat med schablonmassig skatt om 10 procent
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I Orealiserade utvecklingsvinster
10 i Kommersiell fastighetsutveckling
5 B Orealiserat 6vervarde
i Bostadsutveckling
0 W Eget kapital hanforligt till aktiedgarna
31dec2017 30sep 2018 31dec2018
Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick till 29,3 (27,2) miljarder kronor,
soliditeten till 25,2 (24,8) procent och nettoskuldséttningsgraden
uppgick till -0,1 (0,0).

Paverkan av omvérderingar av pensioner uppgick till
-419 (-330) Mkr. I fjarde kvartalet paverkades dessa negativt aven
avkastning pa tillgdngar understigande aktuariella antaganden,
medan jamforelseperioden paverkades positivt av okad diskont-
eringsrinta i Sverige. Paverkan av kassaflodessdkringar, 249 (196)
Mkr, avser fraimst fordndringar i ranteswappar hanforliga till projekt
inom Infrastrukturutveckling. Omrékningsdifferenser uppgick till
1119 (-716) Mkr, framst hanforlig till en svagare svensk krona.

De orealiserade 6vervirdena med avdrag for schablonméssig
skatt i Projektutveckling uppgick till 13,3 (30 september 2018; 13,2)
miljarder kronor, varav 0,8 miljarder kronor var realiserade enligt
segmentsredovisning.
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Investeringar och desinvesteringar

Investeringar och desinvesteringar

Investeringar, desinvesteringar och nettodesinvesteringar/investeringar

Mdr kr
15

10 |

-10

-15 2014 2015 2016 2017 2018
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Desinvesteringar,
kvartalsvis

¥ |nvesteringar,
kvartalsvis

=== Nettoinvesteringar
rullande 12 manader

Koncernens investeringar uppgick till -24 540 (-24 185) Mkr. Des-
investeringarna uppgick till 27 840 (23 099) Mkr och koncernens
nettodesinvesteringar uppgick till 3 300 (-1 086) Mkr.

I Byggverksamheten uppgick investeringarna till -2 526 (-2 062)
Mkr. Investeringarna dr fraimst kopplade till materiella anliggnings-
tillgdngar for egen produktion. Nettoinvesteringarna inom
Byggverksamheten uppgick till -2 096 (-1 825) Mkr. Avskrivningar
av materiella anlaggningstillgdngar uppgick till -1 550 (-1 375) Mkr.

I Bostadsutveckling uppgick de totala investeringarna till
-10542 (-11 093) MKkr, varav -1 599 (-2 437) Mkr avser forviarv av
mark motsvarande 3 333 byggritter. Desinvesteringar uppgick till
12146 (11 773) Mkr. Nettodesinvesteringar i Bostadsutveckling
uppgick till 1 604 (680) MKkr.

I Kommersiell fastighetsutveckling uppgick de totala
investeringarna till 11 452 (-10 716) Mkr. Av detta avser
-994 (-1 386) Mkr investeringar i ny mark. Desinvesteringarna
uppgick till 15275 (9 341) Mkr. Nettodesinvesteringar i Kommersiell
fastighets-utveckling uppgick till 3 823 (-1 375) MKkr.

Investeringar i Infrastrukturutveckling uppgick till -63 (-449)
Mkr. Desinvesteringar uppgick till 80 (1 950) Mkr. Nettodes-
investeringar i Infrastrukturutveckling uppgick till 17 (1 501) Mkr.

Investering i Generation Park, Warszawa, Polen.

Jan-dec Jan-dec = Forand- Okt-dec Okt-dec Foérand-

Mkr 2018 2017 ring, % 2018 2017 ring, %
Investeringar

Byggverksamhet -2526 -2062 23 -704 -453 55
Bostadsutveckling -10542 -11093 -5 -3026 -3187 -5
Kommersiell fastighets-

utveckling -11452 -10716 7 -3249 -3477 -7
Infrastrukturutveckling -63 -449 -86 2 -378 -
Ovrigt 43 135 56 -57

Totalt -24540 -24185 1 -6921 -7552 -8
Desinvesteringar

Byggverksamhet 430 237 81 245 58 322
Bostadsutveckling 12146 11773 3 4562 3426 33
Kommersiell fastighets-

utveckling 15275 9341 64 7278 5097 43
Infrastrukturutveckling 80 1950 -96 15 582 -97
Ovrigt 91 -202 -91 -1

Totalt 27840 23099 21 12009 9162 31
Nettodesinvesteringar(+)

/investeringar(-)

Byggverksamhet -2096 -1825 15 -459 -395 16
Bostadsutveckling 1604 680 136 1536 239 543
Kommersiell fastighets-

utveckling 3823 -1375 - 4029 1620 149
Infrastrukturutveckling 17 1501 -99 17 204 -92
Ovrigt -48 -67 -35 -58

Totalt 3300 -1086 - 5088 1610 216
Varav strategiska -16 0 0 0
Sysselsatt kapital i Projektutveckling

Mkr 31 dec 2018 30 sep 2018 31 dec 2017
Bostadsutveckling 13605 14658 12 652
Kommersiell fastighetsutveckling 26672 27 116 24481
Infrastrukturutveckling 2234 2156 1809
Totalt sysselsatt kapital i

Projektutveckling 42 511 43 930 38942
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Resultatanalys, verksamhetsgrenar

Byggverksamhet - Orderldge

Orderstock, intakter och orderingang

Mdr kr
250

200

150

100

50

0 2014 2016
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Intakter, rullande 12 manader
B Orderstock

=== Orderingang, rullande 12 man
wes  Orderingang per kvartal

Orderingang och orderstock i Byggverksamheten

Mdr kr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Orderingang 151,7 151,8 49,1 33,2
Orderstock? 192,0 188,4 - -

1) Avser slutet av respektive period.

Orderingangen uppgick till 151,7 (151,8) miljarder kronor, justerat for
valutakurseffekter minskade orderingangen med 3 procent. Pa rullande
12 manader var orderingéngen totalt sett 96 (30 september 2018; 87)
procent av intdkterna.

Al

'l-

Campus 6, Bukarest, Rumanien.

Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2018

Orderstocken uppgick vid arets utgang till 192,0 miljarder kronor
jamfort med 186,3 miljarder kronor vid utgangen av tredje kvartalet.
Orderstocken motsvarar 14 manaders produktion
(30 september 2018; 14).

Forandringar och valutaeffekter

Forandring i

Forandring i kr lokal valuta Valutaeffekt

Jan-dec 2018 / Jan-dec 2017

Orderingang 0% -3% 3%
31 dec 2018 / 30 sep 2018
Orderstock 3% 4% -1%

Storre order i kvartalet

Geografi Kontrakt Belopp, Mkr  Kund

usa wmnelbana 3300 e mnority
Norden Motorvdg 3200 Statens Vegevesen

USA Kontorsprojekt 3000 Vornado Realty Trust
USA Skolbyggnader 2200 Belmont High School
Norden Campus 1300 Akademiska hus
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Byggverksamhet

Intdkter och rorelsemarginal, rullande 12 manader

Forandringar och valutaeffekter

% Mdr kr
6 180
5 150
4 120
3 _’\h 90
2 N\ 60

N\

Jan-dec 2018 / Jan-dec 2017

Forandring i
Forandring i kr lokal valuta Valutaeffekt
Intakter 5% 2% 3%
Rorelseresultat -9% -8% -1%

Intdkterna i Byggverksamheten 6kade med 5 procent och uppgick
till 157,9 (150,1) miljarder kronor; justerat for valutakurseffekter
okade intdkterna med 2 procent. Rorelseresultatet uppgick till
1099 (1205) Mkr.

Resultatet i Norden var starkt och stabilt, framfor allt drivet av
Sverige och Finland. Rorelseresultatet i Europa i forsta kvartalet
paverkades negativt av omstruktureringskostnader om totalt
0,4 miljarder kronor samt projektnedskrivningar om
0,6 miljarder kronor i den polska verksamheten. Projekt-
nedskrivningar i den amerikanska verksamheten om 0,5 miljarder
kronor i andra kvartalet paverkade rorelseresultatet negativt. Tredje
kvartalet paverkades negativt av projektnedskrivningar om
0,9 miljarder kronor och nedskrivningar av goodwill om
0,4 miljarder kronor, bada hinférliga till USA. Losta tvister i den
amerikanska anldggningsverksamheten samt effekter av
reduceringar fran dndring av forménsbestimda pensionsplaner i
Storbritannien hade en positiv paverkan om totalt 0,5 miljarder
kronor i det forsta kvartalet. Jimforelseperioden innehéller
nedskrivningar i fjarde kvartalet uppgaende till 1,0 miljarder kronor
samt projekt-nedskrivningar i USA, Polen och Storbritannien totalt
uppgaende till 1,5 miljarder kronor under éret.

1 ) - 30
0 2 g 0
1 o 2015 2016 2017 2018 -30
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Intakter
= Rorelsemarginal
Intakter och resultat
Jan-dec  Jan-dec  Forand- Okt-dec Okt-dec Forand-
Mkr 2018 2017 | ring, % 2018 2017 | ring, %
Intakter 157894 150 050 5 42580 41074 4
Bruttoresultat 8045 8299 -3 2605 2045 27
Forsaljnings- och
administrations-
kostnader -6998 -7132 -2 -1764 -2282 -23
Resultat fran joint
ventures och
intressefretag 52 38 27 16
Rorelseresultat 1099 1205 -9 868 -221 -
Bruttomarginal, % 51 55 6,1 5,0
Forsaljnings- och
administrations-
kostnader, % -4,4 -4,8 -4,1 -5,6
Roérelsemarginal, % 0,7 0,8 2,0 -0,5
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Bostadsutveckling

Intdkter och rorelsemarginal, rullande 12 manader

Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2018

Bostdder salda och startade

% Mdr kr
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Intakter
= ROrelsemarginal

Intékter och resultat

Jan-dec = Jan-dec Férand- Okt-dec Okt-dec = Forand-

Mkr 2018 2017 | ring, % 2018 2017 ring, %
Intakter 10739 13237 -19 4120 3136 31
Bruttoresultat 2181 2382 -8 562 567 -1

Forsaljnings- och
administrations-

kostnader -676 -666 2 -179 -173 3
Rorelseresultat 1505 1716 -12 383 394 -3
Bruttomarginal, % 20,3 18,0 13,6 18,1

Forsaljnings- och
administrations-

kostnader, % -6,3 -5,0 -4,3 -5,5
Roérelsemarginal, % 14,0 13,0 9,3 12,6
Avkastning pa sysselsatt

kapital, %" 11,4 15,4 - -

1) For mer definitioner se sidorna 18-20.

Intakterna for verksamhetsgrenen Bostadsutveckling uppgick till
10739 (13 237) Mkr. Antalet salda bostdder uppgick till 3 653 (4 285),
varav 623 (197) hyresratter. Intdktsminskningen dr framst hanfor-
lig till en trogare marknad i Sverige och Norge. Rorelseresultatet
uppgick till 1 505 (1 716) Mkr och inkluderar en positiv effekt fran
upplosning av avsdttningar om 300 Mkr avseende firdigstillande av
projekt samt forséljningsvinster av mark uppgaende till 200 Mkr.
Rorelsemarginalen uppgick till 14,0 (13,0) procent. Rorelse-
marginalen exklusive upplosning av avsattningar och forséljning av
mark uppgick till 10 procent.

Salda och startade bostader, rullande 12 manader

Bostader
5000

o V\v
4000 /_—V/
3000 v
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1000
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Salda
=== Startade

Jan-dec 2018
Bostader salda 3653 4285
Bostader startade 4480 4318

Jan-dec 2017

Bostdder i produktion och osalda

Bostader
9000
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Salda i produktion ® Osalda i produktion = Osalda fardigstallda

Bostdder i produktion och osalda

31dec2018 31dec2017
Bostader i produktion 7539 7243
varav salda % 68 76
Fardigstallda, ej salda bostader 314 122

Avkastning pa sysselsatt kapital minskade till 11,4 (15,4) procent
till foljd av lagre resultat och hogre sysselsatt kapital.

Vid utgangen av kvartalet fanns 7 539 (30 september 2018; 7 538)
bostider i produktion. Av dessa var 68 (30 september 2018; 72)
procent salda. Antalet fardigstéllda osalda bostader uppgick till
314 (30 september 2018; 261). Majoriteten av dessa bostader finns i
Sverige och Finland. Under 2018 produktionsstartades 4 480 (4 318)
bostader.

Fordelning av redovisade varden

Mkr 31 dec 2018 30 sep 2018 31 dec 2017
Fardigstallda projekt 903 592 655
Pagaende projekt 8213 9152 7750
Ramark och

exploateringsfastigheter 7446 7649 6990
Totalt 16 562 17 393 15395

Fordelningen av redovisade viarden i Bostadsutveckling framgar
av tabellen ovan. Pagaende projekt uppgick till 8,2 (30 september
2018;9,2) miljarder kronor och rdmark och exploateringsfastigheter
uppgick till 7,4 (30 september 2018; 7,6) miljarder kronor. Det
uppskattade orealiserade 6vervirdet i osdlda bostader i produktion
och ramark och exploateringsfastigheter uppgick till 4,0 miljarder
kronor. Rémarken och exploateringsfastigheterna motsvarar egna
byggritter uppgaende till 25 300 bostader och 1 360 byggritter i joint
ventures. Till detta kommer réttigheter att under vissa forut-
sattningar forvérva ytterligare 13 730 byggratter.
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Kommersiell fastighetsutveckling

Intdkter och rorelseresultat fran fastighetsférsaljningar

Orealiserat och realiserat resultat, segmentsredovisning
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= |ntdkter fran fastighetsforsaljningar,
rullande 12 manader

e ROrelseresultat fran fastighets-
forsaljningar, rullande 12 manader

Intakter och resultat

Mdr kr
10
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Orealiserat resultat i: Mark  ® Pagaende projekt = Fardigstallda projekt
= Realiserat resultat, rullande 12 manader

Leasing och fardigstallandegrad

Jan-dec  Jan-dec  Foréand- Okt-dec Okt-dec Forand-

Mkr 2018 2017 ring, % 2018 2017 ring, %

Intakter 16271 11440 42 7082 3685 92
varav fran forsaljning

av fastigheter 15720 10867 45 6943 3587 94

Bruttoresultat 3936 2989 32 1559 820 90

Forsaljnings- och
administrations-
kostnader -928 -899 3 -298 =275 8

Resultat fran joint
ventures och

intresseforetag 61 624 20 318
Rorelseresultat 3069 2714 13 1281 863 48
varav fran forsaljning
av fastigheter 4005 2879 39 1653 830 99
Avkastning pa syssel-
satt kapital, %" 12,8 15,5

1) Fran och med 1 januari, 2019 kommer nya definitioner att tillampas. For mer information
se sidorna 18-20.
Inom Kommersiell fastighetsutveckling genomférdes forsaljningar

om 15720 (10 867) Mkr under 2018. Rorelseresultatet uppgick till
3069 (2 714) Mkr, och inkluderar resultat fran fastighetsfor-
sdljningar om 4 005 (2 879) Mkr. I fjarde kvartalet saldes 121 Seaport
projektet i Boston, USA for 4 miljarder kronor med en vinst om

1,2 miljarder kronor.

Fordelning av investerat kapital och marknadsvarde

Investerat  Investerat
kapital vid  kapital vid Fardig-
periodens fardig- Marknads- = Uthynings-  stdllande-
Mkr slut stallande varde? grad, % grad, %
Pagaende projekt 16 699 33825 42 045 50 50
Fardigstallda
projekt? 2907 2907 3291 69 100
Ramark och exploa-
teringsfastigheter 7455 7455 8271
Totalt 27 061 44 187 53 607
varav redovisat
varde? 26739 43 865
varav fardigstallda
projekt salda
enligt segments-
redovisning 0 0 0
varav pagaende
projekt salda enligt
segments-
redovisning 1983 4599 5469
1) Marknadsvarde enl vardering 2018-12-31. Uppskattat marknadsvarde vid fardigstallande,
fullt uthyrt.

2) Skanskas andel av total produktionskostnad i JV om 548 Mkr vid periodens slut och vid
fardigstallande.

3) Inkluderar Skanskas totala investering av eget kapital om 226 Mkr (vid periodens slut) och
226 Mkr (vid fardigstallande) samt hyresgastforbattringar och maklararvoden i CDUS om 232
Mkr (Fardigstallda projekt) och om 452 Mkr (Pagaende projekt).
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B easing, rullande 12 manader === Uthyrningsgrad, pagaende projekt
= Fardigstallandegrad, pagaende projekt

Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 12,8 (15,5) procent.

Vid kvartalets slut hade Kommersiell fastighetsutveckling 53
pagaende projekt. I fjarde kvartalet startades sju nya projekt och tio
fardigstilldes. De 53 pagdende projekten motsvarar en uthyrningsbar
ytaom 1154 000 kvadratmeter och har en uthyrningsgrad mattihyra
om 50 procent. Fardigstillandegraden var ocksé 50 procent.

Det investerade kapitalet vid fardigstdllande forvéantas bli
33,8 miljarder kronor med ett bedomt marknadsvarde vid fardig-
stdllande om 42,0 miljarder kronor.

Av de pagaende projekten har 15 salts enligt segmentsredo-
visningen. Dessa projekt motsvarar ett investerat kapital vid fardig-
stallande om 4,6 miljarder kronor, med ett férsaljningsvarde om
5,5 miljarder kronor.

Marknadsvirdet for fardigstillda projekt, exklusive salda
fastigheter enligt segmentsredovisning, uppgick till 3,3 miljarder
kronor. Uthyrningsgraden mitt i hyra uppgick till 69 procent
(30 september 2018; 71).

Orealiserade utvecklingsvinster, exklusive salda enligt segments-
redovisning, uppgick i slutet av kvartalet till 8,6 miljarder kronor.
Detta fordelas pa 7,4 miljarder kronor i pagaende projekt,

0,4 miljarder kronor i fardigstallda projekt och 0,8 miljarder kronor i
ramark och exploateringsfastigheter.

Ackumulerade internvinstelimineringar i projekt uppgick vid
periodens utgang till 474 Mkr. Dessa elimineringar upploses pa
koncernniva i takt med att respektive projekt avyttras.

511000 (477 000) kvadratmeter hyrdes ut under 2018.



Infrastrukturutveckling

Intékter och resultat
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Forandringar i nuvarde av projekt

Jan-dec  Jan-dec = Forand- Okt-dec Okt-dec  Forand-

Mkr 2018 2017 ring, % 2018 2017 ring, %
Intakter 105 81 30 19 22 -14
Bruttoresultat -34 -96 -65 -5 -16 -69
Forsaljnings- och
administrations-
kostnader -116 -121 -4 0 -24 -
Resultat fran joint
ventures och
intresseforetag 181 1142 -84 47 80 -41
Rorelseresultat 31 925 -97 42 40 5

varav resultat fran

forsaljning av ande-

lar i projekt 58 985 -94 0 73 -
Avkastning pa sys-
selsatt kapital, %? 24,6 3,6

1) For mer definitioner se sidorna 18-20.

Rorelseresultatet for verksamhetsgrenen Infrastrukturutveckling
uppgick till 31 (925) Mkr och inkluderar omstruktureringskostnader
om 120 Mkr i det forsta kvartalet samt dtervunna anbudskostnader
isamband med financial close pa Rv3 projektet i Norge i andra
kvartalet. I tredje kvartalet erholls en tilldggskopeskillning frén en
tidigare forsaljning. Jaimforelseperioden innehéller vinsten fran
forsaljningen av investeringen i motorvagsprojektet Al i Polen om
0,9 miljarder kronor. Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till
24,6 (3,6) procent.

Orealiserad utvecklingsvinst

Mdr kr 31dec 2018 30 sep 2018 31 dec 2017
Nuvarde av kassaflode fran projekt 4,7 4,5 3,8
Nuvarde aterstaende investeringar -1,1 -1,0 -0,8
Nuvarde av projekt 3,6 3,5 3,0
Redovisat varde fore kassaflodessak-

ringar/ redovisat varde -2,5 -2,5 -2,5
Orealiserad utvecklingsvinst 11 1,0 0,5
Kassaflodessakring 0,3 0,2 0,6
Paverkan i orealiserat eget kapital? 14 1,2 11

1) Skatteeffekter ej inkluderade.

|

Nya Karolinska Solna, Stockholm, Sverige.

Mdr kr
5

0.1

3.0

31dec2017 Valutaeffekt

31dec2018

Riskminskning/

Investeringar/
Tidsvarde

Desinvesteringar

Projektens nuvirde vid periodens slut 6kade till 3,6 (3,0) miljarder
kronor medan den orealiserade utvecklingsvinsten uppgick till
1,1 (0,5) miljarder kronor. Virdet av kassaflodessdkringar, vars
férandring redovisas i 6vrigt totalresultat, reducerade redovisat virde
och dérigenom eget kapital med 0,3 (0,6) miljarder kronor. Fran
1 januari 2019 kommer Infrastrukturutveckling, som en konsekvens
av omstruktureringen, att rapporteras pa en separat rad i Centralt
och inte lingre inkluderas i mattet Avkastning pa sysselsatt kapital i
Projektutvecklingsenheterna.

Beddmt bruttonuvarde fordelat per fas

B Bygg, 27%
Uppstart/drift, 73%
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Personal

Det genomsnittliga antalet anstéllda i koncernen under aret var 38 650
(40759). Antalet anstéllda vid drets slut uppgick till 37 450

(30 september 2018; 38 653).

Transaktioner med ndrstaende

Karaktiren och omfattningen av transaktioner med nérstaende
framgar av drsredovisningen 2017, not 39. Inga nya betydande
transaktioner skedde under kvartalet.

Vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fér information om risker samt kritiska uppskattningar och
bedémningar, se arsredovisningen 2017 avsnittet férvaltnings-
berittelse och not 2 och 6 samt ovanstdende avsnitt om
marknadsutsikter.

Ovrigt

Aterkop av aktier

Styrelsen har vid styrelseméte den 13 april 2018 beslutat att

utnyttja arsstimmans bemyndigande om aterkop av aktier pa
foljande villkor. Vid ett eller flera tillfallen, dock lingst in till
arsstimman 2019, far forvirv ske avhogst 3 000 000 aktier av serie B
i Skanska och syftet med forvérv ér att sikerstilla leverans av aktier
till deltagarna i Skanskas aktiesparprogram (2017- 2019), Seop 4.

Vidare beslutade styrelsen att utnyttja drsstimmans be-
myndigande om 6verlatelse av aktier pa féljande villkor. Vid ett eller
flera tillfllen, dock langst in till arsstimman 2019, far 6verlatelse
ske av hogst 700 000 aktier av serie B i Skanska, for att ticka framst
sociala avgifter som kan uppkomma i samband med Skanskas
aktiespar-program (2014 - 2016), Seop 3.

Forvarv far endast ske pd Nasdaq Stockholm inom det vid var tid
gallande kursintervallet, varmed avses intervallet mellan hogsta
kopkurs och lagsta sdljkurs. Under 2018 férvirvades 435 000 aktier
och per den 31 december 2018 hade Skanska 10 224 634 B-aktier i
eget forvar.

Arsstamma

Arsstimman kommer att hallas den 28 mars, 2019, klockan 10.00
i Stockholm Waterfront Congress Centre, Stockholm. Kallelse till
arsstimma kommer att publiceras 20 februari, 2019.

Utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning om 6,00 (8,25) kronor per aktie.
Forslaget motsvarar en ordinarie utdelning 2 458 (3 373) Mkr.
Avstamningsdag for utdelningen foreslés till 1 april, 2019. Det totala
utdelningsbeloppet kan komma att fordndras fram till avstimnings-
tidpunkten, beroende pa aterkop av aktier och dverforing av aktier
till deltagare i bolagets ldngsiktiga aktieincitamentsprogram.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Inga handelser att rapportera efter rapportperiodens utgang.

Finansiella rapporter fér 2019

Skanskas delarsrapporter samt bokslutskommunikén finns att ladda
ner pa Skanskas webbsida www.skanska.se/investerare. Arsredovis-

ningen for 2018 kommer att finnas tillganglig pa Skanskas webbsida

veckan som borjar med den 4 mars, 2019.

Koncernens dterstidende rapporter fér 2019 kommer att publiceras
foljande datum:

26 april 2019 Treménadersrapport
24juli2019 Sexmanadersrapport
7 november 2019 Niomanadersrapport
7 februari 2020 Bokslutskommuniké

Stockholm, 8 februari, 2019

Anders Danielsson
Verkstillande direktor och Koncernchef

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for sarskild
granskning av bolagets revisorer.



Redovisningsprinciper

Bokslutskommunikén for koncernen dr upprittad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering, Arsredovisningslagen samt Lagen om
vardepappersmarknaden. For moderbolaget har boksluts-
kommunikén upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen,
Lagen om virdepappersmarknaden och Redovisningsradets
rekommendation RFR 2.

Tva nya standarder, IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder och
TFRS 9 Finansiella instrument, gdller fran 1 januari 2018. Redo-
visningsprinciperna for dessa tva standarder finns angivna i Not 1
iarsredovisningen 2017, med nedanstdende fortydligande av IFRS
15 per verksamhetsgren. Som anges under rubriken ”Segments-
redovisning jamfort med IFRS-redovisning” pa sidan 17 sa tillimpas
i segmentsredovisningen for verksamhetsgrenarna Bostads-
utveckling och Kommersiell fastighetsutveckling en annan princip
for faststillelse av tidpunkt for intdktsredovisning.

Byggverksamheten bygger och renoverar hus, anldggningar och
infrastruktur. Inom verksamhetsgrenen utférs d&ven uppdrag av
servicekaraktér, sasom byggservice, drift och underhall. Inom
denna verksamhet dr kunden bdde bestillare fran den offentliga
sektorn och den privata. Kombination av avtal ar sdllan
aktuellt, men avtalsindringar, sdsom tilliggsbestallningar, ar
vanligt forekommande. I de flesta fall ar tillagda varor och tjanster
inte distinkta och darfor utgor de en del av ett enda prestations-
atagande som delvis dr uppfyllt vid tidpunkten for avtalsindringen
och redovisas som om den vore en del av det befintliga avtalet. Oftast
dr avtalen inom denna verksamhet av det slaget att endast ett
prestationsatagande identifieras. Byggverksamhetens prestations-
ataganden dr entre-prenaduppdrag eller servicedtagande, exempel-
vis uppforande av byggnad pa kundens mark respektive underhall
av befintliga anldggningar sasom végar. Om ett avtal innebdr verk-
samhet i olika geografiska ldgen, i olika tidsperioder eller har olika
riskexponering kan identifiering av flera prestationsataganden
forekomma. Om ratt till rorlig ersittning finns, till exempel avtal
om incitament, dd beaktas det till den del det 4r hogst osannolikt att
beloppet kan komma att aterforas vid ett senare tillfdlle. Inom
Byggverksamheten redovisas intdkterna éver tid, da kunden
samtidigt erhaller och férbrukar de férdelar som tillhandahalls
genom foretagets serviceprestation eller da Skanska skapar eller
forbéttrar en tillgding som kunden kontrollerar. Intdkterna redovisas
over tid pa basis av foretagets kostnader per respektive mattillfdlle i
forhallande till totala férvantade kostnader for uppfyllande av
prestationsatagandet. Kostnader sasom spill avseende byggnads-
kostnader och etableringskostnader pd byggplatsen som inte bidrar
till att uppfylla prestationsatagandet beaktas inte.

Verksamhetsgrenen Bostadsutveckling utvecklar och séljer nya
bostader. Kunderna utgors nastan uteslutande av privatpersoner.
Till grund for redovisningen finns oftast ett avtal om f6rséljning
av en specifik enhet, till exempel en bostadsrittslagenhet. Avtals-
andringar forekommer séllan men inkluderas i sé fall i det
ursprungliga avtalet. Inom Bostadsutveckling dr Skanskas atagande
overlamnande av en inflyttningsklar bostad. Transaktionspriset ar
ett fast pris enligt avtal. Intdkt inom Bostadsutveckling redovisas vid
den tidpunkt da nycklarna till bostaden 6verldmnas till respektive
bostadskopare, det vill siga da bostadskoparen far tilltrade till sin
bostad, vilket bedoms vara den tidpunkt dé kunden erhaller kontroll
over bostaden. Denna redovisning grundar sig pa att Skanska inte
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bedoms ha ratt till full betalning foérran vid uppfyllande av sitt ata-
gande. Aven om viss forskottsbetalning sker av képaren si har inte
Skanska ratt till full ersdttning for utfort arbete som uppnatts till
dato under hela avtalets 16ptid. Detta beror pé att avtalen innehaller
klausuler som gor att bostadskoparen i vissa situationer kan fran-
trada avtalet under byggnationen utan att ersdtta Skanska pé det satt
som krévs for redovisning av intdkter 6ver tid. Skanska initierar och
ingdr avtal med nybildade svenska bostadsrattsforeningar eller
finska bostadsaktiebolag avseende uppférande av bostdder.
Villkoren i dessa avtal r saidana att Skanska har ett bestimmande
inflytande och ddrmed konsoliderar bostadsrattsféreningarna och
bostadsaktiebolagen under byggtiden och fram till slutkundens
tilltrade, da Skanska inte langre har bestimmande inflytande.
Bostdder som inte dnnu tilltritts redovisas som omséttnings-
fastighet.

Inom Kommersiell fastighetsutveckling initierar, utvecklar, hyr ut
och sdljer Skanska investeringsobjekt i form av kommersiella
fastigheter till fastighetsinvesterare. Kombination av avtal fore-
kommer séllan. Inom denna verksamhetsgren bestar atagandet
gentemot kund (fastighetsinvesteraren) av att leverera ett invest-
eringsobjekt i form av en kommersiell fastighet oftast med hyres-
gaster. Om dganderitten 6vergar fore paborjad byggnation sa ar det
ett eget prestationsatagande med f6ljd att entreprenaduppdraget
blir ett eget atagande inom verksamhetsgrenen Byggverksamhet.
Utvecklingen av kommersiella projekt dr en kontinuerlig process i
flera tydligt definierade faser. Den genomsnittliga utvecklingscykeln
fran ide till slutférande ar 5-7 ar. Forsdljning sker normalt i slutet av
utvecklingscykeln det vill siga nér projekt ar fardigstallt.
Prestationsdtagandet ar att leverera en fardigexploaterad fastighet
som hos kunden normalt blir ett investeringsobjekt. I vissa avtal
férekommer dven dtaganden om att Skanska ska vara behjélplig med
uthyrning av fastigheten, vilket di bedoms vara ett separat
prestationsatagande. Transaktionspriset ar normalt ett fast pris
enligt avtal. Nér avtal om forsdljning av fastighet ingatts med kund
foreligger ingen alter-nativ anvindning for fastigheten. Om Skanska
har ritt till betalning for vid var tid utfort arbete beror pa avtals-
villkoren och gillande lagstiftning. Skanskas bedomning ar dock
att foretaget vanligtvis har denna rétt till full betalning forst vid
uppfyllandet av atagandet. Innan detta har Skanska normalt bara
ratt till skadestdnd som inte motsvarar nedlagda kostnader. Intakten
redovisas darfér normalt vid den tidpunkt dé fastigheten 6vertas av
kunden. Forséljning av fastighet genom avtal om aktieoverlitelse
redovisas enligt IFRS 15 och inte som en dekonsolidering av ett bolag
enligt IFRS 10 da avyttringen avser en tillgang och ej verksamhet/
rorelse.

Infrastrukturutveckling utvecklar sjukhus, flygplatser, vigar och
annan nédvindig samhillsstruktur. Redovisningen av verksamhets-
grenens projekt foljer IFRIC 12 Avtal om ekonomiska eller
samhilleliga tjanster, som i sin tur redovisar intédkter enligt IFRS 15.
Intékter och resultat redovisas 6ver tid for bade segmentsredovis-
ning och IFRS.
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Standarden IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder har
implementerats med fullstindig retroaktiv verkan vilket medfort
att for jaimforelsedret 2017 har en omklassificering skett fran avtals-
skulder och fran 6vriga rorelseskulder till forlustreserver, inom

redovisats som anlaggningstillgdngar flyttas ner till motsvarande
nyttjanderdtter med 0,3 miljarder kronor. Se nedan tabell:

Overgangseffekt, 1 januari 2019. Balansrakning

raden kortfristiga avsattningar. Omklassificeringen fordelar sig med Bygg-  Bostads- Kommersiell Centraltinkl. ~Koncernen
1. verksamhet  utveckling  fastighets- Infrastruktur-
foljande belopp per kvartal: utveckling  utveckling
Mkr
ljan  31mar 30 jun 30 sep 31 dec Anlaggnings-
Mkr 2017 2017 2017 2017 2017 tillgangar
Materiella anldgg-
Avtalsskulder -151 -239 =275 -282 -370 ningstillgdngar -282 -282
Ovriga rorelseskulder -236 -244 -256 -244 -204 Summa anliggnings- -282 0 0 0 -282
Forlustreserver 387 483 531 526 574 | tillgangar
Nyttjanderatter )
Forlustreserver uppgick till 1 366 Mkr den 31 december 2018. anlaggningstillgangar
Implementering av standarden IFRS 9 Finansiella instrument har Byggnader och mark 153 153
inte medfért nagra effekter pa Skanskas redovisning férutom den Kontor 319 1 20 80 3297
nya nedskrivningsmodellen for férvintade kreditforluster pa grund Bilar 524 1 14 3 542
av eventuella framtida brister i kundernas betalningsférméga. Den Maskiner 649 649
nya modellen tillimpas fran och med 1 januari 2018 utan omrékning Ovrigt 57 64 121
avjamforelsetal. Per 1 januari 2018 har reserven for kreditforluster Summa nyttjande-
6kat med 180 Mkr varav 30 Mkr avser rantebarande finansiella ratter anlaggnings
fordringar och 150 Mkr avser kundfordringar. Detta ger en effekt tillgangar 4579 66 34 83 4762
direktieget kapital uppgéende till 140 Mkr efter hinsyn tagen till Omséttnings
uppskjuten skatt. tillgangar
"Frén (.)ih rr{ed dettii érﬁ ipgér skattijoint .venturesuoch in”treﬁse—. y‘aﬁﬂ?r?gds?‘itt};]g{:; 0 18 5737 5 865
foretag i “Intdkter fran joint ventures och intresseforetag”. I vrigt -
har de redovisningsprinciper och bedémningsgrunder tillimpats f:;&?g;!;?&?ggs 0 128 2737 0 2865
som framgér av drsredovisningen 2017. fastigher
Summa nyttjande- 4579 194 2771 83 7627
Effekter av IFRS 16 Leasingavtal rétter
Ijanuari 2016 publicerade IASB den nya standarden IFRS 16 Finansiell fordran 18 18
Leasingavtal, som godkandes av EU i november 2017 och ska Uppskjuten
tillimpas fran och med rikenskapséret 2019. Till skillnad mot skattefordran 14 1 15
nuvarande IAS 17 Leasingavtal innebdr standarden att Skanska som Ovriga rérelse-
leasetagare dven vid operationella leasingkontrakt, med undantag tillgangar 46 -3 -49
f6r mindre och kortare leasingkontrakt, maste redovisa leasing- Summa vriga om- -14 -3 1 0 -16
kontrakten i Rapport 6ver finansiell stiallning. Skanska har valt att sattningstiligangar
implementera standarden retroaktivt med ackumulerad effekt, det Summa tillgangar 4283 191 2772 8 7329
vill sdga utan att rakna om jamforelseperioder, och att tillimpa Sll(m{‘é"a leasing 471 101 577 " 77
standarden pa avtal som tidigare identifierats som leasingavtal enligt suider > ’ ° s o
IAS 17. Balansrikningen kommer att utékas med rader fér Eget kapital 60 -7 67
nyttjanderdatter till materiella anlaggningstillgangar, nyttjanderatter Summa eget kapital -60 0 -7 0 -67
till omsattningstillgdngar samt rantebarande leasingskulder. Langfristiga skulder
Nyttjanderitterna skrivs av under leasingperioden, férutom
nyttjanderitter till omsittningsfastigheter som redovisas pi samma Finansiella skulder -280 280
satt som omsattningsfastigheter. Leasingbetalningen delas uppien Leasing skulder 4715 191 2779 84 7769
rantedel och en amorteringsdel. Rorelseresultatet kommer att 6ka Summa langfristiga 4435 191 2779 84 7489
och finansnettot kommer att minska. Kassaflode fran verksamheten skulder
kommer att 6ka och kassafldde fran finansieringsverksamheten Kortfristiga skulder
kommer att minska. Finansiella skulder -2 -2
Vid 6vergangen till IFRS 16 den 1 januari 2019 kar tillgdngarna -
med 7,6 miljarder kronor i nyttjanderétterna som férdelas enligt Ovriga rorelse?k?lder -0 ! 1
foljande; kontor 3,3 miljarder kronor, bilar 0,5 miljarder kronor, :;‘JT(;': kortfristiga o 0 0 4 93
maskiner 0,8 miljarder kronor, nyttjanderétter till anldggnings- -
Summa eget kapital 4283 191 2772 83 7329

tillgangar 0,1 miljarder kronor och nyttjanderitter till omséttnings-
fastigheter 2,9 miljarder kronor. De rintebdrande leasingskulderna
ar 7,8 miljarder kronor och eget kapital paverkas med

-0,1 miljarder kronor. Finansiell leasing som enligt IAS 17

och skulder



Nedan visas en brygga fran de operationella leasingavtalen enligt IAS
17 till leasingskuld enligt IFRS 16. Den stora skillnaden mellan

dtaganden for operationella leasar pa 22 miljarder kronor och framtida

diskonterade minimleaseavgifter pa 8,6 miljarder kronor beror fram-
forallt pa nyttjanderdtter till fast egendom. Denna typ av nyttjande-
ritter I6per ofta 6ver en lang tid vilket ger stor skillnad mellan
nominellt belopp och diskonterat nuvirde.

Brygga fran operationella leasingavtal enligt IAS 17 till leasingskuld
enligt IFRS 16, Mdr kr

Ataganden for operationella leasingavtal per den 31 december 2018 21981

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara

operationella leasingavtal, diskonterade till rantor enligt tabell nedan. 8626
Avgar, korttidsleasingavtal -549
Avgar, leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har

ettlagt varde -458
Avgar, leasingavtal dar servicekomponenten sarskiljs -344
Tillkommer, finansiella leasingavtal som omklassificeras 282
Tillkommer, leasingavtal dar kopoption dr saker att utnyttjas 1
Tillkommer, leasingavtal med variabla leasingavgifter som beror pa
ettindexeller ett pris 219
Avgar, belopp som inte férvantas att betalas ut enligt

restvardesgarantier -8
Leasingskuld enligt IFRS 16 7769

Réntor som anvénts vid 6vergangen till IFRS 16 fordelar sig enligt
foljande per valuta och per leasingperiod:

Land (valuta) Diskonteringsranta
Leasingperiod 1ar 2ar 3ar 5ar 10ar 15ar 30ar
Tjeckien (CZK) 3,4 3,6 3,6 3,7 4,0 4,4 4,9
- Tjeckien (EUR)* 0,9 1,1 1,2 1,5 2,4 3,0 3,7
Danmark (DKK) 0,8 0,9 1,1 1,4 2,3 29 3,7
Finland (EUR) 0,8 1,0 1,1 1,4 2,3 2,9 3,6
Ungern (HUF) 2,3 2,8 3,1 3,6 4,8 5,6 6,3
-Ungern (EUR)* 1,0 1,2 1,3 1,6 2,5 31 3,8
Norge ( NOK) 2,4 2,6 2,7 3,0 3,6 3,9 4,6
Polen (PLN) 3,0 3,1 3,4 3,7 4,4 4,9 5,5
- Polen (EUR)* 0,9 1,1 1,2 1,5 2,4 3,0 3,7
Rumanien (RON) 4,6 49 51 5,4 6,1 6,8 75
- Rumaénien (EUR)* 1,0 1,2 1,3 1,6 2,5 3,1 3,8
Sverige (SEK) 0,9 1,1 1,3 1,7 2,6 3,2 3,9
Storbritannien (GBP) 2,2 2,3 2,4 2,6 31 3,4 4,0
USA (USD) 4,1 4,2 4,3 4,3 4,7 5,0 54

* om funktionella valutan ar EUR

Sambandet mellan koncernens operativa kassaflédesanalys
och koncernens kassaflodesanalys

Skillnaden mellan koncernens operativa kassaflodesanalys och
koncernens kassaflodesanalys enligt IAS 7 Kassaflodesanalys, ar
redovisad i drsredovisningen 2017, not 35.

Segmentsredovisning jamfort med IFRS-redovisning

Som rorelsesegment redovisas Skanskas verksamhetsgrenar;
Byggverksamhet, Bostadsutveckling, Kommersiell fastighets-
utveckling och Infrastrukturutveckling. Tabeller i rapporten som
avser segmentsredovisning visas med tonad bakgrund. I vissa fall
skiljer sig segmentsredovisningen fran koncernens redovisade
resultat i enlighet med International Financial Reporting Standards,
IFRS.
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Byggverksamhet omfattar sdvil hus- som anldggningsbyggande.
Intékter och resultat redovisas 6ver tid for badde segments-
redovisning och IFRS.

Bostadsutveckling utvecklar bostadsprojekt for omedelbar
forsiljning. Bostdderna anpassas till utvalda kundgrupper.
Enheterna svarar for att planera och silja projekten. De tillhérande
bygguppdragen utfors av de byggande enheterna i segmentet
byggverksamhet pa respektive marknad. I segmentsredovisningen
redovisas intdkter och resultat i Bostadsutveckling nar kontrakt
tecknas for forséljning av bostader. I redovisningen enligt IFRS
redovisas intdkter istdllet vid tilltrade av bostaden.

Kommersiell fastighetsutveckling initierar, utvecklar, hyr ut och
saljer kommersiella fastighetsprojekt. Bygguppdragen utfors pa de
flesta marknader av segmentet byggverksamhet. I segments-
redovisningen redovisas intdkter och resultat i Kommersiell
fastighetsutveckling nar kontrakt tecknas for forséljning av
fastigheter. I redovisningen enligt IFRS redovisas intdkter istéllet vid
tilltrade av fastigheten.

Infrastrukturutveckling utvecklar privatfinansierade infrastruk-
turprojekt, till exempel vigar, sjukhus och kraftverk. Bygg-
uppdragen utfors av segmentet byggverksamhet pa de flesta
marknader. Intdkter och resultat redovisas over tid for bade
segmentsredovisning och IFRS.

Joint ventures redovisas proportionerligt i segmentsredovisningen
for Bostadsutveckling, medan 6vriga verksamhetsomraden och
rorelsesegment tillimpar kapitalandelsmetoden.

Internprissattningen mellan rorelsesegmenten sker till marknads-
massiga villkor.

Moderbolag i en svensk IFRS koncern tillimpar Redovisnings-
radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer ("RFR 2”). RFR 2 innebdr att
moderbolaget tillimpar IFRS sa langt det dr méjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och med hinsyn till ssambandet mellan
redovisning och beskattning.

Redovisning av bostadsutveckling genom
bostadsrattsféreningar

Under 2018 har Nasdaq Stockholm AB (Borsen) gjort en utredning
och analys av skillnader i tillimpad redovisningspraxis, enligt IFRS,
avseende tidpunkten for intdktsredovisning och konsolidering
kopplat till bostadsrattsforeningar. Utredningen har belyst
tillaimpade redovisningsprinciper for alla storre bygg- och
fastighetsutvecklingsbolag i Sverige. I december 2018 meddelade
Borsen sin syn pa hur dessa redovisningsfragor skall hanteras.
Skanska foljer Borsens vigledning i savil fragan om tidpunkt for
intdktsredovisning som i fragan géllande konsolidering av
bostadsrittsforeningar. Fortydligade redovisningsprinciper finns pa
sidan 15.
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Definitioner

For ytterligare definitioner se arsredovisningen 2017, not 44.

Icke IFRS finansiella

nyckeltal Definition Anledning fér anvandning
Foljande nyckeltal anvénds eftersom de anses bast
och mest korrekt bedéma Skanskas verksamhet;
aterspeglad i dess affarsmodell och strategi.
De hjdlper darmed investerare och ledning att
analysera trender och resultat i Skanska.
Intakter Segment Intakter segment ar samma som intakter IFRS i alla verksamhetsgrenar Mater intakter genererade i radande
forutom i Bostadsutveckling och Kommersiell fastighetsutveckling, dar marknadsldge.
intakterna redovisas nar kontrakt tecknas for forsaljning av bostader
och fastigheter. | segmentsredovisningen tillampar Bostadsutveckling
klyvningsmetoden for joint ventures, vilket ocksa paverkar intdakter segment.
Bruttoresultat Intdkter minus kostnader for produktion och férvaltning. Mater resultatet genererade i projekten.

Bruttomarginal

Forsaljnings-och
administrationskostnader, %

Rorelseresultat

Rorelseresultat segment

Rorelseresultat,
rullande 12 manader

Rorelsemarginal

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Resultat per aktie, segment

Orderingang i férhallande till
intakter i Byggverksamheten,
rullande 12 manader

Orealiserade utvecklingsvinster i
Kommersiell fastighetsutveckling
(CD)

Sysselsatt kapital, koncernen

Sysselsatt kapital,
verksamhetsgrenar,
marknader och affarsenheter/
rapportenheter

Sysselsatt kapital
Bostadsutveckling (RD)
Mkr

Sysselsatt kapital Kommersiell
fastighetsutveckling (CD)
Mkr

Sysselsatt kapital
Infrastrukturutveckling (ID)
Mkr

Bruttoresultat dividerat med intakter.

Forsaljnings- och administrationskostnader dividerat med intakter.

Intakter minus kostnader for produktion och férvaltning, forsaljnings-
och administrationskostnader och resultat fran joint ventures och
intresseforetag.

Intakter minus kostnader for produktion och férvaltning, forsaljnings-
och administrationskostnader och resultat fran joint ventures och
intresseforetag, enligt segmentsredovisning och dar Bostadsutveckling
tilldmpar klyvningsmetoden for joint ventures.

Intakter minus kostnader for produktion och férvaltning, forsaljnings-
och administrationskostnader och resultat fran joint ventures och
intresseforetag, rullande 12 manader.

Rorelseresultat dividerat med intakter.

Nettot av ranteintakter, pensionsranta, rantekostnader, aktiverade
rantekostnader, férandring av marknadsvarde samt 6vrigt finansnetto.

Rorelseresultat minus finansnetto.

Periodens resultat, segment, hanforligt till aktiedgarna, dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Orderingang dividerat med intakter i Byggverksamheten, rullande
12 manader (Book-to build).

Marknadsvarde minus investerat kapital vid fardigstallande for pagaende
projekt, fardigstallda projekt och ramark och exploateringsfastigheter.
Exkluderar projekt salda enligt segmentsredovisningen.

Totala tillgangar minus icke rantebarande skulder.

Totalatillgangar reducerade med skattefordringar, fordringar pa Skanskas
internbank och pensionsfordringar, minus icke rantebarande skulder exklusive
skatteskulder. For Bostadsutveckling och Kommersiell fastighetsutveckling
galler dessutom att kapitaliserade ranteutgifter avgar fran totala tillgangar.

Totala tillgangar 20813
- skattefordringar -318
- fordringar painternbanken -388
- pensionsfordran -28
- icke rantebarande skulder (exklusive skatteskulder) -6395
- kapitaliserade ranteutgifter -79

13605
Totala tillgangar 30782
- skattefordringar -362
- fordringar painternbanken -19
- pensionsfordran 0
- icke rantebarande skulder (exklusive skatteskulder) -3417
- kapitaliserade ranteutgifter -312

26672
Totala tillgangar 2455
- skattefordringar -50
- fordringar painternbanken 0
- pensionsfordran 0
- icke rantebarande skulder (exklusive skatteskulder) -171

2234

Mater [bnsamheteni projekten.

Mater kostnadseffektiviteten i forsaljnings- och
administrationskostnaderna.

Mater resultatet i verksamheten.

Mater resultatetiverksamheten under radande
marknadslage.

Mater resultatet i verksamheten.

Mater lbnsamheten i verksamheten.

Mater nettot av finansiell verksamhet.

Mater resultatet fore skatter.
Mater resultat per aktie, segment.

Mater ivilken utstrackning nya order ersatter
utfortarbete.

Mater potentiella framtida utvecklingsvinster i
Kommersiell fastighetsutveckling.
Maéter kapitalanvdndning och effektivitet.

Mater kapitalanvandning och effektiviteti
verksamhetsgren.

Mater kapitalanvandning och effektiviteti
Bostadsutveckling.

Mater kapitalanvandning och effektiviteti
Kommersiell fastighetsutveckling.

Mater kapitalanvandning och effektiviteti
Infrastrukturutveckling.



Icke IFRS finansiella
nyckeltal

Definition
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Anledning fér anvandning

Genomsnittligt sysselsatt kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital i
RD segment, rullande 12 manader
exklusive RD i UK (da denna
verksamhet avslutas)

Mkr

Avkastning pa sysselsatt kapital i
CD segment, rullande 12 manader
Mkr

Fran och med 1januari 2019
baseras avkastning fran
Kommersiell Fstighetsutveckling
padetarliga resultatetistallet for
pasuccessivtvardeskapande.

Avkastning pa sysselsatt kapital i
ID segment, rullande 12 manader
Mkr

Beraknas utifran fem matpunkter, se nedan.

Rorelseresultat

+ kapitaliserade ranteutgifter

+/-finansiella intdkter och andra finansiella poster
- ranteintakter fran internbanken

Justeratresultat
Genomsnittligt sysselsatt kapital*
Avkastning pa sysselsatt kapitali RD

* Genomsnittligt sysselsatt kapital

Kv4 2018 13636 x 05 6818
Kv3 2018 14693 14693
Kv22018 14091 14091
Kv12018 13942 13942
Kv4 2017 12686  x 05 6343
55887 /4

For Kommersiell fastighetsutveckling justeras resultatet sa att
vardeférandringen i pagaende projekt samt skillnaden mellan
ingaende ars marknadsvarde och forsaljningspris avspeglas.

Rorelseresultat

+/-justeringar enligt ovan

+ kapitaliserade ranteutgifter

+/- finansiella intdkter och andra finansiella poster
- ranteintakter fran internbanken

Justeratresultat
Genomsnittligt sysselsatt kapital*
Avkastning pa sysselsatt kapitali CD

* Genomsnittligt sysselsatt kapital

Kv4 2018 26672 x 05 13336
Kv32018 27116 27116
Kv22018 26742 26742
Kv12018 26021 26021
Kv4 2017 24481 x 05 12240
105455/4

For Infrastrukturutveckling justeras resultatet sa att
vardeférandringen i pagaende projekt samt skillnaden mellan
ingaende ars marknadsvarde och forsaljningspris avspeglas.

Rorelseresultat
+/-justeringar enligt ovan

Justeratresultat

Genomsnittligt sysselsatt kapital*
+/-justeringar enligt ovan

Justerat genomsnittligt sysselsatt kapital
Avkastning pa sysselsatt kapitali D

* Genomsnittligt sysselsatt kapital

Kv4 2018 2234 x 05 1117
Kv32018 2156 2156
Kv2 2018 2216 2216
Kv12018 1770 1770
Kv4 2017 1809 x 05 904

8163/4

1505  Mater resultat ((Gnsamhet och kapitaleffektivitet)
71  iRD.
22

1598
13972
11,4%

13972

Mater resultat ((Gnsamhet och kapitaleffektivitet)
iCD.

3069
137
164

-2

-1
3367
26364

12,8%

26364

Mater resultat ((Gnsamhet och kapitaleffektivitet)
i1D.

31
560

591

2041
358

2399
24,6%

2041



Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2018

Icke IFRS finansiella
nyckeltal

Definition

Anledning fér anvandning

Avkastning pa sysselsatt kapital
i projektutvecklingsenheterna,
segment

Mkr

Fran och med 1januari 2019
kommer Infrastrukturutveckling
inte ldngre attinga samt
avkastning fran Kommersiell
fastighetutveckling kommer att
baseras pa det arligaresultatet
istallet for pa successivt
vardeskapande.

Avkastning pa eget kapital
segment, rullande 12 manader
Mkr

Genomsnittligt eget kapital
hamforligt till aktiedgarna
Mkr

Operativt kassaflode fran
verksamheten

Nettodesinvesteringar/
investeringar

Fritt rorelsekapital i
Byggverksamheten

Genomsnittligt fritt
rorelsekapitali
Byggverksamheten
Mkr

Rantebarande nettofordran/
nettoskuld

Operativa finansiella tillgangar/
skulder netto (ONFAL)
Soliditet

Skuldsattningsgrad

Justerat eget kapital hanforligt
till aktiedgarna
Mdr kr

Berdknas som summan av det justerade resultatetiRD, CD och
ID dividerat med summan av sysselsatt kapital, genomsnitt, for
RD, CD och ID.

Total avkastning pa sysselsatt kapitaliRD, CD och ID.

Sysselsatt Avkastning

Justerat kapital, pa sysselsatt

resultat genomsnitt kapital

RD 1598 13972 11,4%
cD 3367 26364 12,8%
D 591 2399 24,6%
5556 42735 13,0%

Resultat hanforligt till aktiedgarna i procent av genomsnittligt
eget kapital hanforligt till aktiedgarna.
3906/27790=

Berdknas utifran fem méatpunkter.

Kv42018 29250 x 05 14625
Kv32018 27943 27943
Kv2 2018 27049 27049
Kv12018 28011 28011
Kv4 2017 27064 x 0,5 13532
111160/4

Kassaflode fran operativ verksamhetinklusive betalda skatter
och kassaflode fran finansieringsverksamheten.

Totala investeringar minus totala desinvesteringar.
Icke rdntebdrande fordringar minus icke rantebdrande
skulder exklusive skatter.

Beraknas utifran fem matpunkter.

Kv4 2018 -25641 x 05 -12821
Kv32018 -23209 -23209
Kv2 2018 -23359 -23359
Kv12018 -23211 -23211
Kv4 2017 -21849 x 05 -10924
-93524/4

Rantebarande tillgangar minus rantebarande skulder.

Réntebdrande nettofordran/skuld exklusive byggnadskreditiv i

bostadsrattsforeningar och rantebarande pensionsskuld netto.

Eget kapitalinklusive innehav utan bestdammande inflytande
i procent av balansomslutningen.

Rantebdrande nettoskuld dividerat med eget kapital inklusive
innehav utan bestdmmande inflytande.

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna
Orealiserat 6vervarde i RD
Orealiserade utvecklingsvinsteri CD
Paverkaniorealiserat eget kapitali D
Minus schablonmassig skatt om 10%

Justerat eget kapital

Mater resultat ((Gnsamhet och kapitaleffektivitet) i
projektutvecklingsverksamheterna.

Mater lbnsamhetiinvesterat kapital.

14,1%

27790

Mater totalt kassaflode genererativerksamheten.

Mater balansen mellan investeringar och
desinvesteringar.

Mater finansiell kapacitet genererad ur negativt
rorelsekapital i Byggverksamheten.

Mater finansiell kapacitet genererad ur negativt
rorelsekapital i Byggverksamheten.

-23381

Mater finansiell position.

Mater finansiell position och investeringskapacitet.
Den senare utlasesien jamforelse av ONFAL mot
av styrelsen beslutade limiter.

Mater finansiell position.

Mater skuldsattningsgrad/hdvstangseffekti
finansiell position.

29,3  Materfinansiell position justerad for potentiella
4,0  framtida utvecklingsvinsteriutvecklingsenheterna
9,4  efterskatt. Den schablonmassiga skatten
1,4  representerar en uppskattningavden

-1,5 genomsnittliga foretagsskatten inom Koncernen.

42,6




Avstamning mellan segmentsredovisning och IFRS
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Externa intakter

Intakter fran interna kunder

Totala intakter

Rorelseresultat

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017
Byggverksamhet 143 2641 135997 14630 14053 157 894 150 050 1099 1205
Bostadsutveckling 10739 13158 0 79 10739 13237 1505 1716
Kommersiell fastighetsutveckling 16 248 11255 23 185 16 271 11440 3069 2714
Infrastrukturutveckling 105 81 0 0 105 81 31 925
Summa rorelsesegment 170 356 160 491 14 653 14 317 185 009 174 808 5704 6 560
Centralt 138 332 412 1032 550 1364 -811 -944
Elimineringar 0 0 -15065 -15349 -15065 -15349 -66 =ilil2
Koncernens segment 170 494 160 823 0 0 170 494 160 823 4827 5504
Avstamning mot IFRS? 1236 -2 946 0 0 1236 -2 946 820 -926
Summa IFRS 171730 157 877 0 0 171730 157 877 5647 4578
1) Varav externa intakter gentemot joint ventures i Infrastrukturutveckling, 8,173 (9,405) Mkr.
2) Varav effekt av inklyvda joint ventures i

Bostadsutveckling -160 -875 -160 -258

varav effekt av olika resultatavrakningar 1396 -2071 980 -668

Segment IFRS Segment IFRS Segment IFRS Segment IFRS

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Okt-dec 2017
Intakter
Byggverksamhet 157 894 157 894 150 050 150 050 42 580 42 580 41074 41074
Bostadsutveckling 10739 12 206 13237 11823 4120 4580 3136 3422
Kommersiell fastighetsutveckling 16 271 15816 11440 9516 7082 7415 3685 4906
Infrastrukturutveckling 105 105 81 81 19 19 22 22
Centralt och elimineringar -14 515 -14291 -13985 -13593 -4112 -4116 -4298 -4122
Koncernen 170 494 171730 160 823 157 877 49 689 50478 43619 45 302
Rorelseresultat
Byggverksamhet 1099 1099 1205 1205 868 868 -221 -221
Bostadsutveckling 1505 1877 1716 1508 383 697 394 482
Kommersiell fastighetsutveckling® 3069 3503 2714 2067 1281 1639 863 1441
Infrastrukturutveckling 31 31 925 925 42 42 40 40
Centralt -811 -812 -944 -943 -183 -184 -328 -327
Elimineringar? -66 =51 -112 -184 -8 1 -10 -35
Rorelseresultat 4827 5647 5504 4578 2383 3063 738 1380
Finansnetto 36 39 45 45 -17 -16 13 13
Resultat efter finansiella poster 4863 5686 5549 4623 2366 3047 751 1393
Skatt -934 -1092 -615 -512 -528 -664 -163 -208
Periodens resultat 3929 4594 4934 4111 1838 2383 588 1185
Periodens resultat per aktie? 9,55 12,01 4,48 1,43
Periodens resultat per aktie, enligt IFRS? 11,17 10,00 5,80 2,89
1) Varav resultat fran forsaljning av

kommersiella lokaler redovisat inom:

Kommersiell fastighetsutveckling 4005 4096 2879 2562 1653 2007 830 1504

Elimineringar 321 380 197 150 137 164 79 75

2) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.



Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2018

Skanska-koncernen

Resultatrdkning i sammandrag (IFRS)

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Intakter 171730 157 877 50478 45302
Kostnader for produktion och férvaltning -157 465 -145 103 -45 146 -41215
Bruttoresultat 14 265 12774 5332 4087
Forsaljnings- och administrationskostnader -9473 -9851 -2446 -3097
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 855 1655 177 390
Rorelseresultat 5647 4578 3063 1380
Finansiella intakter 192 170 39 37
Finansiella kostnader -153 -125 -55 -24
Finansnetto? 39 45 -16 13
Resultat efter finansiella poster 5686 4623 3047 1393
Skatter -1092 -512 -664 -208
Periodens resultat 4594 4111 2383 1185
1) Varav
Ranteintakter 144 89 43 23
Pensionsranta -103 -102 -24 -26
Réantekostnader -335 -266 -111 -74
Aktiverade rantekostnader 325 257 101 79
Rantenetto 31 -22 9 2
Foérandring av marknadsvérde 11 24 0 4
Ovrigt finansnetto -3 43 -25 7
Finansnetto 39 45 -16 13
Periodens resultat hanforligt till

Aktiedgarna 4571 4095 2376 1181

Innehav utan bestammande inflytande 23 16 7 4
Resultat per aktie, kr? 11,17 10,00 5,80 2,89
Resultat per aktie efter utspadning, kr® 11,11 9,94 577 2,87
2) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
3) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning.
Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat (IFRS)
Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Periodens resultat 4594 4111 2383 1185
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till periodens resultat
Omvarderingar av formansbestamda pensionsplaner -478 -399 -1058 595
Skatt hanforlig till poster som inte kommer att omklassificeras till periodens resultat 59 69 218 -143

-419 -330 -840 452
Poster som har eller kommer att omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser hanforliga till aktiedgarna 1299 -599 =275 288
Omrakningsdifferenser hanforliga tillinnehav utan bestdmmande inflytande 3 8 -1 4
Sakring av valutarisk i utlandsverksamheter -183 -125 6 -91
Paverkan av kassaflodessakringar? -30 138 28 98
Andel 6vrigt totalresultat for joint ventures och intresseforetag? 272 83 -50 13
Skatt hanforlig till poster som har omklassificerats eller kommer att omklassificeras till perio-
dens resultat 7 -25 -3 -16
1368 -520 -295 296

Ovrigt totalresultat efter skatt 949 -850 -1135 748
Summa totalresultat 5543 3261 1248 1933
Periodens totalresultat hanforligt till

Aktiedgarna 5517 3237 1242 1925

Innehav utan bestédmmande inflytande 26 24 6 8
1) Varav upplost mot resultatrakningen 0 0 0 0
2) Varav upplost mot resultatrakningen 154 226 33 32



Rapport 6ver finansiell stallning i sammandrag (IFRS)
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Mkr 31dec2018 31 dec 2017
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 7 645 6874
Goodwill 4324 4554
Immateriella tillgangar 975 962
Placeringar i joint ventures och intresseféretag 3288 3314
Finansiella anldggningstillgangar » 2345 2276
Uppskjutna skattefordringar 1933 1757
Summa anldggningstillgangar 20 510 19737
Omsattningstillgangar
Omsattningsfastigheter ? 42391 39010
Material och varulager 1256 1058
Finansiella omsattningstillgangar * 7117 6671
Skattefordringar 396 1188
Avtalstillgangar 6661 6997
Ovriga rorelsefordringar 27243 27778
Kassa och bank 10722 6998
Summa omsattningstillgangar 95 786 89700
SUMMA TILLGANGAR 116 296 109 437
varav rantebarande finansiella anldggningstillgangar 2302 2228
varav rantebarande omsattningstillgangar 17 769 13572
Summa rantebérande tillgangar 20071 15 800
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktiedgarna 29250 27 064
Innehav utan bestammande inflytande 97 121
Summa Eget kapital 29 347 27 185
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella langfristiga skulder 3912 3857
Pensioner 5669 5603
Uppskjutna skatteskulder 711 1235
Summa langfristiga skulder 10 292 10 695
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder » 7310 7624
Skatteskulder 615 312
Kortfristiga avsattningar 9922 9131
Avtalsskulder 20738 16 266
Ovriga rérelseskulder 38072 38224
Summa kortfristiga skulder 76 657 71557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 296 109 437
varav rantebdrande finansiella skulder 11171 11323
varav rantebdrande pensioner och avsattningar 5669 5603
Summa rantebarande skulder 16 840 16 926
1) Varav aktier 41 42
2) Omsattningsfastigheter
Kommersiell fastighetsutveckling 25829 23615
Bostadsutveckling 16 562 15395
3) Poster avseende icke rantebdrande orealiserade vardeférandringar pa derivat/vardepapper ingar i foljande med:
Finansiella anlaggningstillgangar 2 6
Finansiella omsattningstillgangar 70 97
Finansiella langfristiga skulder 3 21
Finansiella kortfristiga skulder 48 137

Not: Eventualférpliktelserna uppgick per 2018-12-31 till 47,6 (2017-12-31; 48,9) Mdr kr och relaterar till gemensamma verksamheter i Byggverksamheten och joint ventures i Projektutveckling.
For mer information se Arsredovisningen 2017, not 20B, 20C och 33. Under perioden minskade eventualforpliktelserna med 1,3 Mdr kr.
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Rapport 6ver férdandring av eget kapital i sammandrag (IFRS)

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Ingaende balans 27 185 27 506 28034 25299
varav innehav utan bestdmmande inflytande 121 156 91 114
Forandrad redovisningsprincip? -140 - - -
Justerad ingaende balans 27 045 27 506 28 034 25299
varav innehav utan bestimmande inflytande 121 156 91 114
Utdelning till aktiedgarna -3373 -3380 0 0
Forandring i koncernens sammansattning -23 0 0 0
Utdelning tillinnehav utan bestimmande inflytande =27 -59 0 -1
Paverkan av aktierelaterade ersattningar 254 297 65 68
Aterkép aktier -72 -440 0 -114
Periodens totalresultat hanforligt till

Aktiedgarna 5517 3237 1242 1925

Innehav utan bestémmande inflytande 26 24 6 8
Utgaende balans 29 347 27 185 29 347 27 185
varav innehav utan bestdmmande inflytande 97 121 97 121

1) Férandrad redovisningsprincip ar hanforlig tillimplementeringen av IFRS 9. For ytterligare information om IFRS 9, se arsredovisningen 2017, not 1.

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag (IAS 7) (IFRS)

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandring i rérelsekapital, enligt IAS 7 -20 197 -678 -259
Kassaflode fran férandring i rérelsekapital, enligt IAS 7 9474 2649 8589 4318
Nettoinvesteringar materiella och immateriella tillgangar -2157 -112 -462 23
Skattebetalningar pa salda materiella och immateriella tillgangar samt forsaljning av till-

gangar i Infrastrukturutveckling -29 -32 -15 -12
Kassaflode fran operativ verksamhet inklusive betalda skatter enligt operativt kassafléde 7 268 2702 7434 4070
avgar nettoinvesteringar i materiella och immateriella tillgangar 2157 112 462 -23
avgar skattebetalningar pa salda materiella och immateriella tillgangar samt férsaljning av

tillgangar i Infrastrukturutveckling 29 32 15 12
Kassafléde fran l6pande verksamhet, enligt IAS 7 9454 2846 7911 4059
Kassafléde fran strategiska investeringar enligt operativt kassafléde -16 0 0 0
Nettoinvesteringar materiella och immateriella tillgangar -2 157 -112 -462 23
Okning och minskning av rantebarande fordringar -165 1734 -91 -820
Betald skatt pa salda materiella och immateriella tillgangar samt forsaljning av tillgangar i

Infrastrukturutveckling -29 -32 -15 -12
Kassafléde fran investeringsverksamheten, enligt IAS 7 -2367 1590 -568 -809
Kassaflode fran finansieringsverksamheten enligt operativt kassaflode 109 177 84 8
Forandring i rantebdrande fordringar och skulder -311 2619 -1054 -1273
Okning och minskning av rantebérande fordringar 165 -1734 91 820
Utdelning etc? -3472 -3879 0 -115
Kassaflode fran finansieringsverksamhet, enligt 1AS 7 -3509 -2817 -879 -560
Periodens kassaflode 3578 1619 6464 2690

1) Varav aterkop aktier -72 Mkr.
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Operativt kassaflode (IFRS), tilldggsinformation

Operativt kassaflode

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Byggverksamhet

Kassaflode operativ verksamhet 2755 3735 1153 937
Forandring i rorelsekapital 2600 226 2475 2423
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) -2 080 -1825 -459 -395
Periodisering 0 0 0 0
Totalt Byggverksamhet 3275 2136 3169 2965
Bostadsutveckling

Kassaflode operativ verksamhet -476 -692 -173 -230
Forandring i rérelsekapital 26 1008 260 451
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 1604 630 1536 239
Periodisering 0 233 -8 256
Totalt Bostadsutveckling 1154 1229 1615 716
Kommersiell fastighetsutveckling

Kassaflode operativ verksamhet -1193 -868 -1232 -329
Forandring i rérelsekapital 1393 -400 280 -12
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 3823 -1375 4029 1620
Periodisering -39 -476 254 -496
Totalt Kommersiell fastighetsutveckling 3984 -3119 3331 783
Infrastrukturutveckling

Kassaflode operativ verksamhet 86 -261 28 -65
Forandring i rorelsekapital -22 2856 -62 8
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 17 1501 17 204
Periodisering 0 0 0 0
Totalt Infrastrukturutveckling 81 4096 -17 147

Centralt och elimineringar

Kassaflode operativ verksamhet -778 -857 -188 -257
Forandring i rorelsekapital 43 176 -160 101
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) -48 -67 -35 -58
Periodisering 0 0 0 0
Totalt Centralt och elimineringar -783 -748 -383 -214
Totalt Kassaflode operativ verksamhet 394 1057 -412 56
Totalt Fordndring i rorelsekapital 4040 3866 2793 2971
Totalt Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 3316 -1086 5088 1610
Totalt Periodisering -39 -243 246 -240
Kassaflode fran operativ verksamhet fore betalda skatter 7711 3594 7715 4397
Betalda skatter i operativ verksamhet -443 -892 -281 -327
Kassaflode fran operativ verksamhet inklusive betalda skatter 7 268 2702 7434 4070
Rantenetto och 6vrigt finansnetto 156 253 120 12
Betalda skatter i finansieringsverksamhet -47 -76 -36 -4
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 109 177 84 8
Operativt kassaflode fran verksamheten 7377 2879 7518 4078
Strategiska nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) -16 0 0 0
Utdelning etc? -3472 -3879 0 -115
Kassaflode fore férandring i rdntebarande fordringar och skulder 3889 -1000 7518 3963
Forandring i rantebdrande fordringar och skulder -311 2619 -1054 -1273
Periodens kassaflode 3578 1619 6464 2690
Likvida medel vid periodens borjan 6998 5430 4262 4293
Kursdifferens i likvida medel 146 -51 -4 15
Likvida medel vid periodens slut 10722 6998 10722 6998

1) Varav aterkop aktier -72 Mkr.
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Koncernens nettodesinvesteringar/investeringar (IFRS)

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
VERKSAMHETEN - INVESTERINGAR
Immateriella tillgangar -225 -255 -66 -119
Materiella anldggningstillgangar -2 351 -1876 -659 -355
Tillgangar i Infrastrukturutveckling -62 -449 3 -378
Aktier -37 -154 0 -112
Omséttningsfastigheter -21849 -21451 -6 199 -6 588
varav Bostadsutveckling -10449 -10801 -2937 -3123
varav Kommersiell fastighetsutveckling -11400 -10650 -3262 -3465
Verksamhetens Investeringar -24 524 -24 185 -6921 -7 552

STRATEGISKA INVESTERINGAR

Forvarv av verksamhet -16 0 0 0
Strategiska investeringar -16 0 0 0
Totalt investeringar -24 540 -24 185 -6921 -7 552

VERKSAMHETEN - DESINVESTERINGAR

Immateriella tillgangar 6 1 6 1
Materiella anldggningstillgangar 420 213 239 62
Tillgangar i Infrastrukturutveckling 80 1950 15 582
Aktier 12 458 0 342
Omsattningsfastigheter 27322 20477 11749 8175

varav Bostadsutveckling 12 068 11767 4483 3421

varav Kommersiell fastighetsutveckling 15254 8710 7266 4754
Verksamhetens Desinvesteringar 27 840 23099 12 009 9162
Totalt Desinvesteringar 27 840 23099 12 009 9162
SUMMA NETTODESINVESTERINGAR(+)/INVESTERINGAR(-) 3300 -1086 5088 1610
Avskrivningar anlaggningstillgangar -1780 -1587 -510 -439

Sysselsatt kapital i Projektutveckling (IFRS)

Mkr 31dec 2018 30 sep 2018 31 dec 2017
Bostadsutveckling 13605 14 658 12 652
Kommersiell fastighetsutveckling 26672 27 116 24481
Infrastrukturutveckling 2234 2156 1809

Totalt sysselsatt kapital i Projektutveckling 42 511 43930 38942



Moderbolaget ¥
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Moderbolagets nettoomséttning utgors huvudsakligen av debiteringar pa koncernbolag. Balansrakningen bestar nastan uteslutande av finansiella instrument

iform avinterna fordringar och skulder. Moderbolaget rapporteraringa handelser av vasentlig betydelse under perioden.

Resultatrakning i sammandrag (IFRS)

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Intakter 739 698 655 602
Forsaljnings- och administrationskostnader -697 -791 -531 -550
Rorelseresultat 42 -93 124 52
Finansnetto 3931 4403 -29 53
Resultat efter finansnetto 3973 4310 95 105
Skatter -3 11 -29 -33
Periodens resultat 3970 4321 66 72
Perioden totalresultat 3970 4321 66 72
Balansrakning i sammandrag (IFRS)

Mkr 31 dec 2018 31 dec 2017

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 13 16

Materiella anldggningstillgangar 1 2

Finansiella anldggningstillgangar 11768 11639

Summa anldggningstillgangar 11782 11 657

Kortfristiga fordringar 149 163

Summa omsattningstillgangar 149 163

TILLGANGAR 11931 11820

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7996 7213

Avsattningar 315 307

Langfristiga rantebdrande skulder 2 3500 4177

Kortfristiga skulder 120 123

EGET KAPITAL OCH SKULDER 11931 11 820

1) Skanska AB tillampar som moderbolagien IFRS-koncern RFR2 i sin redovisning.
2) Avbeloppen avser 301 (2017-12-31; 247) Mkr interna fordringar och 3500 (2017-12-31; 4 177) Mkr interna skulder.

Not: Moderbolaggts eventualforpliktelser per 2018-12-31 uppgick till totalt 167,8 (2017-12-31; 155,7) Mdr kr, varav 144,0 (2017-12-31; 129,3) Mdr kr avser forpliktelser for koncernbolags
ataganden. Ovriga ataganden per 2018-12-31; 23,8 (2017-12-31; 26,4) Mdr kr avser forpliktelser mot utomstaende.
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Aktiedata
Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Resultat per aktie enligt segmentsredovisning, kr? 9,55 12,01 4,48 1,43
Resultat per aktie, kr 11,17 10,00 5,80 2,89
Resultat per aktie efter utspadning, kr ? 11,11 9,94 5,77 2,87
Eget kapital per aktie, kr ? 71,40 66,22
Justerat eget kapital per aktie, kr ¥ 103,99 97,23
Genomsnittligt antal utestaende aktier 409 130770 409 447 407
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning 411415278 411905 245
Genomsnittlig utspadning, % 0,56 0,60
Antal aktier vid periodens slut 419903072 419903072
Genomsnittskurs, aterkopta aktier, kr 137,54 137,31
Antal aterkopta B-aktier 26 888228 26 453228
varav under aret aterkdpta 435000 2350000 0 630000
Antal aktier i eget forvar 10224634 11190028
Antal utestaende aktier 409 678 438 408713044

1) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
2) Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning.

3) Eget kapital hanforligt till aktiedgarna, dividerat med antal utestaende aktier.

4) Justerat eget kapital, dividerat med antal utestaende aktier.

Femarsoversikt Skanska-koncernen

Mkr

Jan-dec 2018

Jan-dec 2017

Jan-dec 2016

Jan-dec 2015

Jan-dec 2014

Intdkter 170494 160 823 151307 154935 145 029
Rorelseresultat 4827 5504 8199 6461 5766
Periodens resultat efter skatt 3929 4934 6526 4929 4108
Resultat per aktie, kr 9,55 12,01 15,89 11,96 9,98
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 11,2 13,3 21,8 17,8 16,5
Avkastning pa eget kapital, % 14,1 18,6 28,3 22,5 20,1
Roérelsemarginal, % 2,8 3,4 54 4,2 4,0
Avkastning pa sysselsatt kapital, enligt IFRS, % 13,0 11,1 19,2 17,4 15,5
Kassaflode per aktie, enligt IFRS, kr? 9,51 2,44 -10,16 11,90 2,20
1) Kassaflode fore forandringar i rantebdrande fordringar och skulder, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Valutakurser for de viktigaste valutorna

Genomsnittskurser Balansdagskurser

SEK Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 31 dec 2018 31 dec 2017
Amerikanska dollar 8,70 8,55 8,94 8,20
Brittiska pund 11,60 11,00 11,35 11,08
Norska kronor 1,07 1,03 1,03 1,00
Euro 10,26 9,64 10,25 9,83
Tjeckiska kronor 0,40 0,37 0,40 0,38
Polska zloty 2,41 2,26 2,38 2,35
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Byggverksamhet

Intdkter och resultat

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Intakter 157 894 150 050 42 580 41074
Bruttoresultat 8045 8299 2605 2045
Forsaljnings- och administrationskostnader -6998 -7132 -1764 -2282
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 52 38 27 16
Rorelseresultat 1099 1205 868 -221
Investeringar -2526 -2062 -704 -453
Desinvesteringar 430 237 245 58
Desinvesteringar(+)/Investeringar(-), netto -2 096 -1825 -459 -395
Bruttomarginal, % 51 55 6,1 5,0
Forsaljnings- och administrationskostnader, % -4,4 -4,8 -4,1 -5,6
Rorelsemarginal, % 0,7 0,8 2,0 -0,5
Orderingang, Mdr kronor 151,7 151,8 49,1 33,2
Orderstock, Mdr kronor 192,0 188,4 - -
Personal 37006 39002 - -

Intdkter per affarsenhet/rapportenhet

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Norden 57 819 54596 16720 15423
varav Sverige 35490 33780 10643 9755
Europa 34735 33441 9280 9188
USA 65 340 62013 16 580 16 463
Totalt 157 894 150 050 42 580 41074
Rorelseresultat Rorelsemarginal, %
Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 = Okt-dec 2018 = Okt-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018  Okt-dec 2017
Norden 2177 2298 600 705 3,8 4,2 3,6 4,6
varav Sverige 1617 1579 425 486 4,6 4,7 4,0 5,0
Europa -421 -1040 143 -756 neg neg 15 neg
USA -657 -53 125 -170 neg neg 0,8 neg
Totalt 1099 1205 868 =221 0,7 0,8 2,0 neg
Orderstock Orderingang Book-to build, R-12m
Mkr 31dec2018 31dec2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 31dec2018 31 dec 2017
Norden 61639 53779 65239 54720 19402 10910 113 100
varav Sverige 35388 34954 35922 33317 11372 7 636 101 99
Europa 34941 38158 30557 32401 8402 7678 88 97
USA 95462 96 474 55923 64690 21343 14 644 86 104

Totalt 192 042 188411 151719 151 811 49 147 33232 96 101
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Bostadsutveckling

Intdkter och resultat

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Intakter 10739 13237 4120 3136
Bruttoresultat 2181 2382 562 567
Forsaljnings- och administrationskostnader -676 -666 -179 -173
Rorelseresultat 1505 1716 383 394
Roérelsemarginal, % 14,0 13,0 9,3 12,6
Investeringar -10542 -11093 -3026 -3187
Desinvesteringar 12 146 11773 4562 3426
Desinvesteringar(+)/Investeringar(-), netto 1604 680 1536 239
Sysselsatt kapital, Mdr kr 13,6 12,7 - -
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 11,4 15,4 - -
Personal 542 482 - -
Intakter
Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Norden 9574 12 214 3712 2921
varav Sverige 4863 7089 1719 1757
Europa 1165 1023 408 215
Totalt 10 739 13 237 4120 3136
Rorelseresultat? Rérelsemarginal, %Y
Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Norden 1358 1624 355 380 14,2 13,3 9,6 13,0
varav Sverige 752 1083 216 266 15,5 15,3 12,6 15,1
Europa 147 92 28 14 12,6 9,0 6,9 6,5
Totalt 1505 1716 383 394 14,0 13,0 9,3 12,6
1) Avser endast utvecklingsvinst. Byggmarginal redovisas inom Byggverksamheten.
Bostdder startade Bostader salda
Jan-dec 2018  Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Jan-dec 2018  Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Norden 3512 3864 1623 1408 2968 3748 1200 1108
varav Sverige 2183 2408 835 959 1861 2289 756 729
Europa 968 454 132 107 685 537 239 125
Totalt 4480 4318 1755 1515 3653 4285 1439 1233
Bostader i produktion Fardigstallda, ej salda bostader Bostader i produktion av vilka salda, %
31dec2018 31 dec 2017 31dec2018 31 dec 2017 31dec2018 31dec2017
Norden 5969 6464 301 116 68 76
varav Sverige 3725 4144 187 29 72 78
Europa 1570 779 13 6 68 71
Totalt 7539 7243 314 122 68 76



Kommersiell fastighetsutveckling

Intakter och resultat
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Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Intakter 16 271 11440 7082 3685
varav intakter av forsaljning av fastigheter 15720 10867 6943 3587
Bruttoresultat 3936 2989 1559 820
Forsaljnings- och administrationskostnader -928 -899 -298 =275
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 61 624 20 318
Rorelseresultat 3069 2714 1281 863
varav resultat av fastighetsforsaljning 4005 2879 1653 830
varav nedskrivningar/aterféring av nedskrivningar -107 -6 -104 1
1) Resultat som redovisas under elimineringar tillkommer med 321 197 137 79
Investeringar -11452 -10716 -3249 -3477
Desinvesteringar 15275 9341 7278 5097
Desinvesteringar(+)/Investeringar(-), netto 3823 -1375 4029 1620
Sysselsatt kapital, Mdr kr 26,7 24,5 - -
Avkastning pa sysselsatt kapital, % ? 12,8 15,5 - -
Personal 414 389 - -

2) Fran och med 1 januari, 2019 kommer nya definitioner att tilldmpas. For mer information se sidorna 18-20.

Intakter varav forsaljningar

Mkr Jan-dec 2018 = Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 = Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Norden 7 549 520 7278 6285 2369 417
Europa 4421 3149 4291 4582 3170
USA 4301 16 4151 0 3959 0
Totalt 16 271 3685 15720 10 867 6943 3587
Rorelseresultat varav forsaljningar

Mkr Jan-dec 2018 Okt-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 = Okt-dec 2018  Okt-dec 2017
Norden 1306 40 1628 1850 130
Europa 704 562 1113 1029 700
USA 1059 261 1264 0 1261 0
Totalt 3069 863 4005 2879 1653 830
Sysselsatt kapital

Mkr 31 dec 2018 31 dec 2017
Norden 9584 8702
Europa 7135 8128
USA 9953 7651
Totalt 26 672 24481
Infrastrukturutveckling

Intdkter och resultat

Mkr Jan-dec 2018 Jan-dec 2017 Okt-dec 2018 Okt-dec 2017
Intakter 105 81 19 22
Bruttoresultat -34 -96 -5 -16
Forsaljnings- och administrationskostnader -116 -121 0 -24
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 181 1,142 47 80
Rorelseresultat 31 925 42 40
varav resultat fran forsaljning av andelar i projekt 58 985 0 73
Investeringar -63 -449 2 -378
Desinvesteringar 80 1,950 15 582
Desinvesteringar(+)/Investeringar(-), netto 17 1,501 17 204
Sysselsatt kapital, Mdr kr 2,2 1,8 - -
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 24,6 3,6 - -
Personal 61 94 - -
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Om Skanska

Skanska ar ett av varldens ledande bygg- och projektutvecklingsforetag, fokuserat
pa utvalda hemmamarknader i Norden, Europa och USA. Med stdd av globala
trender i urbanisering och demografi samt genom att ga i spetsen for hallbarhet,
erbjuder Skanska konkurrenskraftiga l6sningar i enkla saval som de mest komplexa
uppdragen, vilket hjalper bade kunder och samhallet att skapa en hallbar framtid.

Skanskas affarsmodell

Finansiella mal 2016-2020

Fritt rorelsekapital

Investerings-

mojligheter

Intdkter fran kunder Byggverksamhet Extern finansiering
Intékter med tillhérande Interna byggkontrakt

entreprenadvinst

Rorelsemarginal >3,5% Avkastning pa sysselsatt kapital >10%

Avkastning pa eget kapital >18%

Utdelning 63% av vinst

Interna kontrakt och samarbeten

Operationella och finansiella synergier uppnas bland annat genom investeringar i Projektutveckling, vilket
genererar interna kontrakt for Skanskas Byggverksamhet, saval som genom samarbete mellan affarsenheter
fran olika marknader. Av Skanskas totala orderstock bestar 26,7 miljarder kronor av kontrakt dar mer anen
affarsenhet ingar. Intékter fran interna kontrakt uppgick till 22,2 miljarder kronor.

Byggintdkter fran interna kontrakt fran Ordervarde i orderstock genereratisamarbete
projektutvecklingsverksamheterna uppgick till: mellan affarsenheter:

Farley Post Office fas lll, New York, USA

Skanska har tecknatettavtalomattslutféra densista
renoveringsfasen avJames A. Farley Post Office Building
paManhattan, New York, USA. USA Civiloch USA Building
samarbetar for attkunna leverera den mest attraktiva
6sningen for kunden.

Juvelen, Uppsala, Sverige




SKANSKA

Skanska AB
www.skanska.com/investors
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Finland

Norge
USA 9
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Storbritannien Polen
Tjecki
JECKIEN g ovakien
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For ytterligare information, kontakta:

Magnus Persson, Ekonomi- och Finansdirektor, Skanska AB, tel 010-448 8900

André Lofgren, Direktor Investor Relations, Skanska AB, tel 010-448 1363

Karolina Cederhage, Kommunikationsdirektor, Skanska AB, tel 010-448 0880

Patric Elmén, Tf Presschef, Skanska AB, tel 010-449 3134

Dennarapport kommer dven att presenteras pa en telefonkonferens och webcast den 8 februari, 2019, klockan 10:00. Webcasten direktsands pa Skanskas webbplats
www.skanska.com/investors, dar en inspelning ocksa kommer att finnas tillganglig i efterhand. For att delta i telefonkonferensen, vanligen ring 08-505 564 74, +44 203
3645374, eller +1 855 753 2230. Denna samt tidigare releaser finns dven pa www.skanska.com/investors.

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Skanska AB ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2014.



